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Der Gemeinderat Mosnang erlasst nach Art. 1 und 7 Abs. 2 PBG', Art. 11 und Art. 102 Abs.
1 lit. b StrG2 sowie gestiitzt auf Art. 23 lit. a, Art. 89 Abs. 1 und Art. 90 Abs. 1 lit. a GG3 fol-
gendes Baureglement:

l. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

ART. 1 GELTUNGSBEREICH

T Das Baureglement gilt fiir das Gemeindegebiet der politischen Gemeinde Mosnang. Art. 7 Abs. 2 PBG

2 Die ibergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton sowie die besonderen Rege-
lungen der Gemeinde bleiben vorbehalten.

ART.2  ZUSTANDIGKEITEN*

T Der Gemeinderat ist die Planungs- und Baubehdrde im Sinne des Planungs- und Bauge-  Art. 1, 135, 142f., 149,
setzes und die zusténdige Behorde nach der Strassengesetzgebung. 158 PBG

Art. 40 Abs. 2, 96 VRP4
Art. 101 Abs. 2,

Art. 102 Abs. 1 Bst. e

3 Die Bauverwaltung ist die Baubehorde im Meldeverfahren (inkl. Auflagen nach Art. 147 StrG

PBG). Zudem erfiillt sie insbesondere folgende Aufgaben:

2 Der Gemeinderat kann zur Vorbereitung der Geschéfte eine Baukommission bestimmen.
Sie stellt Antréage an den Gemeinderat.

a) Beratung von Bauwilligen und Planern;

b) Priifung der Baugesuche;

c) Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens;

d) Entscheid tber nachlaufende Bewilligungen;

e) Erhebung von Kostenvorschiissen;

f)  Vollzug der Beschliisse von Gemeinderat und Baukommission;

g) Baukontrolle und -aufsicht;

h) weitere vom Gemeinderat oder von der Baukommission zugewiesene Aufgaben.
4 Verfligungen der Bauverwaltung kénnen an den Gemeinderat weitergezogen werden.

5 Gemeinderat, Baukommission und Bauverwaltung kdnnen bei Bedarf Fachleute beizie-
hen.

' Planungs- und Baugesetz, sGS 731.1, PBG

2 Strassengesetz, sGS 732.1, StrG

3 Gemeindegesetz, sGS 151.2, GG

4 Gesetz liber die Verwaltungsrechtspflege, sGS 951.1, VRP



1. RAUMPLANUNG

ART. 3 PLANUNGSMITTEL

Der Gemeinderat verfiigt iber die folgenden Planungsmittel: Art. 1 ff. PBG
. Art 118 ff. PBG
a) kommunale Richtplanung;
b) Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
¢) Sondernutzungsplane;
d) Schutzverordnung;
e) Strassenplan;
f)  Erschliessungsprogramm;

g) Verwaltungsrechtliche Vertréage;

h) Planungszonen.

ART. 4 INFORMATION UND MITWIRKUNG

1 Bei Erlass und Anderung von Richt-, Nutzungs- und Strassenplénen sowie bei Landumle-  Art. 34 PBG
gungen, sorgt der Gemeinderat flr eine der Bedeutung angemessene Information und Mit-  Art. 4 RPG
wirkung der Bevolkerung.

2 Der Richtplan wird vor Erlass wahrend mindestens 30 Tagen 6ffentlich bekannt gemacht.
In dieser Zeit kann jedermann dem Gemeinderat schriftliche Anregungen unterbreiten

ART. 5 ZONENEINTEILUNG

Das Gemeindegebiet ist in die Zonenarten gemass Zonenplan eingeteilt:
e Bauzonen:

e Wohnzonen (W), Art. 12 PBG

e Wohn- / Gewerbezonen (WG), Art. 13 PBG

e Arbeitszonen (A), Art. 14 PBG

o Kernzonen (K), Art. 15 PBG

 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OBA), Art. 18 PBG

¢ Intensiverholungszonen Reiten (IE R), Art. 17 PBG

¢ Freihaltezonen innerhalb der Bauzone (FiB), Art. 16 PBG

e Ortsplanung (FiB O)

¢ Nichtbauzonen:

e Weilerzonen (WL), Art. 20 PBG

e Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen aB (OBA aB), Art. 18 PBG

¢ Intensiverholungszonen Gastronomie (IE G), Art. 17 PBG



e Landwirtschaftszonen (L), Art. 21 PBG

o Freihaltezonen ausserhalb der Bauzone (FaB), Art. 16 PBG
e Ortsplanung (FaB 0)
¢ Natur- und Heimatschutz (FaB NH)

e Schutzzonen ausserhalb der Bauzone (SaB), Art. 22 PBG

e Gewasserschutz (SaB G)

ART. 6 KERNZONE (K)

T In der Kernzone sind Bauten und Anlagen so zu gestalten und einzuordnen, dass mit der  Art. 15,99 Abs. 2 PBG
Umgebung zusammen eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Anforderungen innerhalb
der Ortsbildschutzgebiete richten sich nach der Schutzverordnung.

2 Der Abbruch eines Gebaudes ist in der Kernzone nur zulédssig, wenn die Bewilligung fir
einen Neubau vorliegt oder wenn eine dauernde oder voriibergehende Freihaltung des
Grundstiicks mit dem Ortsbild vereinbar ist.

ART.7 INTENSIVERHOLUNGSZONEN (IE)

' Die Intensiverholungszone Reitsport (IE R) ist fiir Bauten und Anlagen des Reitsports Art. 17 PBG
oder damit verbundene Nebennutzungen bestimmt.

2 Die Intensiverholungszone Gastronomie (IE G) ist fiir Bauten und Anlagen im Gastrono-
mie-, Beherbergungs- und Naherholungsbereich sowie damit verbundene Nebennutzungen
bestimmt. In der IE G Chriizegg ist auch der Alpbetrieb zonenkonform.

ART. 8 LANDWIRTSCHAFTSZONEN (L)

1 Flachdacher sind auf Hauptbauten in der Landwirtschaftszone nicht zuldssig. Art. 21 PBG

2 Siloanlagen diirfen die Gesamthdhe nach Art. 15 dieses Reglements nicht libersteigen.

ART. 9 FREIHALTEZONEN (FAB WS)

In der tiberlagernden Freihaltezone Wintersport (FaB WS) sind Bauten, Anlagen, Bepflan- Art. 21 PBG
zungen und Terrainverdnderungen, die den Wintersport behindern, nicht gestattet. Bau-
und planungsrechtlich zuldssige Bauten kdnnen an geeigneten Lagen bewilligt werden.

ll. NUTZUNGS- UND BAUVORSCHRIFTEN

ART.10 AUSFAHRTEN UND VORPLATZE

T Grundstiickzufahrten einschliesslich Sichtzonen sind so anzulegen, dass die Verkehrssi-  Art. 100, 101 StrG
cherheit gewabhrleistet ist. Fir die Auslegung dieser Bestimmung werden wegleitend die
VSS-Normen verwendet.

O



2 Ausfahrten von Grundstiicken und Garagen diirfen ungedeckt héchstens 15 %, gedeckt
hochstens 18 % Gefalle aufweisen. Auf einer Lange von 2.0 m von der Fahrbahn- oder
Trottoirgrenze aus betragt das Gefille hochstens 3 %.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.0 m Lange anzulegen, ohne eine 6f-
fentliche Verkehrsflache zu beanspruchen. Fiir Garagen von langeren Fahrzeugen ist die
Vorplatztiefe entsprechend zu vergrossern. Die Baubehdrde kann in begriindeten Fallen
Abweichungen zulassen.

ART.11 ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

1 Die Baubehorde kann bei Wohnbauten sowie bei Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben
die Bereitstellung von notwendigen Flachen fiir Entsorgungseinrichtungen auf privatem
Grund verlangen. Sie miissen fiir die Entsorgungsfahrzeuge zugénglich sein.

2 Die Behéltnisse sind in der Regel als Unterflurcontainer auszugestalten.

ART.12 ABSTELLPLATZE

1 Der Bedarf an Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge betréagt:
a) fir Einfamilienhduser: 2 Abstellplatze;

b) fiir Mehrfamilienhduser: 1.5 Abstellplétze pro Wohnung; zusétzlich fiir Besucher we-
nigstens ein Abstellplatz und je fiinf Wohnungen ein weiterer Abstellplatz. Die Abstell-
platze fiir Besucher sind entsprechend zu kennzeichnen.

c) beianderen Nutzungen bestimmt sich die Anzahl der Abstellplatze richtungsweisend
nach der VSS-Norm SN 40 281 (Ausgabe 2019).

2 Bei Bruchteilen wird pro Kategorie auf die ndchste ganze Zahl aufgerundet.
3 Zufahrten und Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge.

4 Der Bedarf der Abstellplatze fiir Fahrrader und Motorfahrrader richtet sich nach der VSS-
Norm SN 40 065 (Ausgabe 2019). Die Abstellplatze sind entsprechend zu signalisieren.

5 Die Ersatzabgabe nach Art. 70 PBG je fehlender Abstellplatz fiir Motorfahrzeuge betragt
CHF 8'000.-.

ART.13 GESCHOSSFLACHE

1 Als Geschossflache fiir die Berechnung der Anzahl Abstellplatze bei anderen Nutzungen
gelten innerhalb der Betriebseinheiten liegende Flachen (wie Betriebsraume, Nebenraume,
Verkehrsflachen) zuziglich der Innen- und Aussenwandquerschnitte.

2 Ausserhalb der Betriebseinheiten liegende Flachen (wie Treppenhduser, Verkehrsflachen,
Lifte, Terrassen, offene Balkone und Loggias, nicht gewerbliche Keller- und Lagerraume,
Garagenrdaume) werden nicht hinzugerechnet.

ART. 14 SPIEL- UND BEGEGNUNGSBEREICHE

1 Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszuriisten und zu gestalten, dass sie den Be-
diirfnissen von Kindern verschiedener Altersstufen sowie der weiteren Bewohnerinnen und
Bewohner entsprechen.

Art. 67 PBG

Art. 69, 70 PBG
VSS 640 281 (2019)

Art. 71,72 PBG
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2 Die Mindestflache fiir Spiel- und Begegnungsbereiche betragt 20 m2 pro Wohnung.

3 Die Ersatzabgabe nach Art. 72 PBG betragt CHF 300.- je fehlenden m2.

ART.15 MASSANGABEN UND ABSTANDE FUR

HAUPTBAUTEN

Fir nachstehend in der Tabelle aufgefiihrte Zonen gelten die folgenden Masse und Ab-

Art. 79 PBG

sténde fur Hauptbauten. Vorbehalten sind spezielle Auflagen und Sondernutzungspléne.
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ART.16 BAUWEISE

Werden Hauptbauten als Grenzbauten mit einem vertraglichen Grenzbaurecht geregelt, Art. 96 PBG
gilt die geschlossene Bauweise unter Einhaltung der Gebaudeldnge. Wird eine Baute trotz

vertraglicher Regelung des Grenzbaurechts nicht auf die Grenze gestellt, hat sie den Ge-

baudeabstand einzuhalten.

ART.17 GRENZABSTAND FUR HAUPTBAUTEN

T Fir Hauptbauten gelten ein grosser und ein kleiner Grenzabstand. Der grosse Grenzab- Art. 92 Abs. 2, 94 PBG
stand ist auf die am meisten nach Siiden oder Westen gerichtete Hauptwohnseite, der
kleine Grenzabstand auf die librigen Gebdudeseiten einzuhalten.

2 Die Aufteilung der Summe der massgebenden Grenzabstande zu gleichen Teilen ist zu-
lassig, wenn ein Gebdude zwei oder mehrere anndhernd gleichwertige Hauptwohnseiten
aufweist.

ART.18 ABSTAND GEGENUBER OFFENTLICHEN
STRASSEN UND WEGEN

T Wo keine Baulinien bestehen, haben Bauten und Anlagen folgende Abstande ab der Art. 102 Abs. 1 Bst. b,
Strassengrenze einzuhalten: 104 ff.

a) Kantonsstrassen: 40m Art. 107 StrG

b) Gemeindestrassen 1. Klasse: 40m

c) Gemeindestrassen 2. und 3. Klasse: 3.0m

d) Gemeindewege: 1.0m

2 Der Strassenabstand wird gemessen ab der Strassengrundstiicksgrenze. Ist keine Stras-
senparzelle ausgeschieden, wird ab Strassen- bzw. Wegrand gemessen. Als Strassenrand
bzw. Wegrand gilt die Abgrenzung der Verkehrsflache (inkl. Trottoir).

3 Einfriedungen, Stiitzmauern und Béschungen haben gegeniiber Kantonsstrassen einen
Abstand von 0.09 m und eine maximale Hohe von 1.20 m einzuhalten, lGber dieser Hoéhe
zuséatzlich die Mehrhohe.

4 Einfriedungen, Stiitzmauern und Boschungen haben gegeniiber Gemeindestrassen einen
Abstand von 0.30 m und eine maximale Hohe von 1.80 m einzuhalten, lGber dieser Hoéhe
zuséatzlich die Mehrhohe.

5 Lebhage, Zierbdume und Straucher haben gegeniiber Gemeindestrassen und -wegen
einen Abstand von 0.60 m, gemessen ab Wurzelstock und eine maximale Héhe von 1.80
m einzuhalten, liber dieser Hohe zuséatzlich die Mehrhohe.

6 Gegeniiber 6ffentlichen Strassen, nicht aber gegeniiber 6ffentlichen Wegen, geht der
Strassenabstand dem Grenzabstand vor.



ART. 19 KLEIN- UND ANBAUTEN

1 Fiir Klein- und Anbauten gelten folgende Masse: Art. 74. 75, 80, 94 PBG
a) maximale Grundflache: 50 m2 ::Zif?:;zvorscmf_
b) maximale Gebdudehthe: 3.5m
c) maximale Gesamthohe: 4.5m
d) minimaler Grenzabstand: 3.0m
e) minimaler Gebdudeabstand: 1.5m

2 Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Gebaudeabstande.

3 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten Uber die Grenze gelten die Masse je
Grundstuck.

4 Fir Klein- und Anbauten an Hanglage, die bergseitig zu erschliessen sind, werden fiir die
maximal zuldssige Gebaude- und Gesamthdhe folgende Zuschldage gewahrt:

a) ab 15% Neigung 0.5m
b) ab 20% Neigung 1.0m
c) ab30% Neigung 1.5m

Die Hangneigung wird in der Falllinie durch den Niveaupunkt zwischen den Fassaden ge-
messen.

ART.20 GERINGFUGIGE KLEINBAUTEN

T Masse fiir geringfiigige Kleinbauten, die nicht dem Aufenthalt von Personen dienen: Art. 74,94, 136 Abs. 2
a) maximale Grundflache: 10.0 m? Il;tr.aizfciutzvorschrif-
b) maximale Gebdudehohe: 2.5m ten der VKF

c) maximale Gesamthohe: 45m

d) minimaler Grenzabstand: 0.5m

e) minimaler Gebdudeabstand: 1.0m

2 Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Gebaudeabstande.

3 Bei einem Zusammenbau von geringfligigen Kleinbauten iber die Parzellengrenze gelten
die Masse je Grundstiick.

ART.21 VORBAUTEN UND DACHVORSPRUNGE

" Vorbauten diirfen auf hochstens zwei Dritteln der Fassadenlange und Dachvorspriinge Art. 76,81 PBG
auf der ganzen Fassadenldnge um héchstens 2 m in den Grenzabstand oder Strassenab-

stand (Gemeindestrassen, nicht bei Gemeindewegen) hineinragen oder die Baulinie unter-

schreiten, wenn dadurch der verbleibende Grenz- und Strassenabstand nicht unter 1.5 m

reduziert wird. Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern und Waldern diirfen

nicht unterschritten werden®.

5 An Kantonsstrassen gilt Art. 4 Abs. 2 StrV (sGS 732.11)



2 Bei geschlossener Bauweise miissen Vorbauten von der seitlichen Grenze einen Abstand
von 2 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen sie bis an die
Grenze reichen.

ART.22 TERRAINVERANDERUNGEN

1 Das maximal zuldssige Mass fiir Abgrabungen fiir Bauten ist in der Regelbaumasstabelle
gemadss Art. 15 dieses Reglements festgelegt.

2 Auffiillungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Boschungen mit einem
steileren Neigungswinkel als 2:3 miissen gesichert werden.

3 Der Grenzabstand fiir Stiitzkonstruktionen und Béschungen bis 1.8 m Hohe betragt min-
destens 0.5 m, dariiber zusétzlich die Mehrhohe, hochstens jedoch 3 m. Mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn diirfen Stiitzkonstruktionen und Béschungen bis an die Grenze
reichen.

4 Stlitzkonstruktionen mit einer Hohe von tber 1.8 m sind aufzugliedern und je 1.8 m Hoéhe
mit einer Staffelung von mindestens 0.5 m Breite auszufiihren.

ART. 23 UMGEBUNGSGESTALTUNG

Es dirfen keine invasiven Neophyten gepflanzt werden (Anhang 2 der Freisetzungsverord-
nung, FrSV).

ART.24 FLACHDACHBEGRUNUNG

Flachdacher von Hauptbauten sind bei einer Dachflache von mehr als 50 m2 zu begriinen,
sofern sie nicht als Terrasse dienen oder fiir Solaranlagen genutzt werden. Die Substrat-
stéarke misst mindestens 10 cm.

ART. 25 SICHERHEITSANFORDERUNGEN

1 Als Feuerschutzvorschriften gelten die Brandschutznorm und die Brandschutzrichtlinie
der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF).

2 Fiir Gelander und Briistungen oder andere Vorrichtungen zum Schutz von Personen ge-
gen Absturz sind die Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (SIA
358) wegleitend.

3 Wo in Bereichen, die fiir eine unbestimmte Anzahl von Personen zugéanglich sind, von
Gebauden her Personen, Tiere oder Sachen durch Schneerutsch geféhrdet werden, sind
Schneefangvorrichtungen anzubringen oder andere zweckmassige Sicherheitsmassnah-
men zu treffen.

6 Gesetz liber den Feuerschutz, sGS 871, FSG

Art. 97 PBG

Art. 15 Abs. 2, 52 Abs. 1
FrSV (SR 814.911),
FrSV, Anhang 2 FrSV

Art. 101 PBG
Art. 54 FSG®



ART.26 LICHTEMISSIONEN

1 Lichtquellen haben sich nach den Empfehlungen des BAFU zu richten. Art. 11 USG (SR 814.01)
Empfehlung zur Ver-
meidung von Lichtemis-
sionen, BAFU, 2021

Art. 136 Abs. 2 Bst. h
PBG (sGS 731.1)

Art. 99 SSV (SR 741.21)

2 Zur Begrenzung von Lichtemissionen sind Aussenbeleuchtungen so auszuwahlen, zu
platzieren, auszurichten und abzuschirmen, dass nur der erforderliche Bereich mit einer
dem Zweck angepassten Intensitat beleuchtet wird. Wahrend der Zeit zwischen 22 Uhr
und 6 Uhr sind Lichtquellen im Aussenraum grundsétzlich einzuschranken oder abzu-
schalten. Die Baubehdrde kann eingeschrankte Beleuchtungszeiten und Beleuchtungsstar-
ken festlegen sowie die Ausrichtung von Lichtquellen begrenzen.

3 Beleuchtete Reklamen, Leuchtreklamen sowie gréssere und spezielle Beleuchtungsanla-
gen sind bewilligungspflichtig.

IV. GEBUHREN

ART.27 GEBUHREN

1 Der Gemeinderat und die Bauverwaltung kénnen insbesondere fiir folgende Leistungen Art. 54,160 PBG
Gebihren erheben: Art. 94 ff. VRP
VGV’

a) Erlass von Sondernutzungsplanen und Strassenplénen; GebT®

b) Erlass baupolizeilicher Bewilligungen und Verfiigungen;
c) Beratung, Baukontrollen, Schnurgeriistabnahme u.3;

d) Bewilligung von Sondernutzungen und gesteigertem Gemeingebrauch an 6ffentlichen
Strassen, Wegen und Platzen.

2 Die Gebiihren sind im Rahmen der kantonalen Verwaltungsgebiihrenordnung zu bemes-
sen. Gemeinderat und Bauverwaltung erlassen je den Tarif.

3 Es kdonnen Kostenvorschiisse verlangt werden.

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

ART.28 INKRAFTTRETEN, UBERGANGSBESTIMMUNGEN

' Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Raumentwicklung und Art. 38. 173 Abs. 1 PBG
Geoinformation in Rechtskraft. Der Gemeinderat bestimmt den Vollzugsbeginn.

2 Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hdngigen Baugesuche werden nach neuem
Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die Anwendung des alten Rechts auf das gesamte Bau-
gesuch, soweit es fiir die Baugesuchsteller giinstiger ist.

7 Verwaltungsgebiihrenverordnung, sGS 821.1, VGV
8 Geblhrentarif fiir die Kantons- und Gemeindeverwaltung, sGS 821.5, GebT



Gemeinde Mosnang | Ortsplanung | Baureglement Seite 12 von 12

ART.29 AUFHEBUNG BISHERIGEN RECHTS

1 Das Baureglement vom 18. Dezember 2008 wird aufgehoben.

2 Die von der Baubehorde erlassenen und im Grundbuch angemerkten 6ffentlich-rechtli-
chen Eigentumsbeschrankungen beziiglich Ausniitzungsziffer nach Art. 62 und 63 des
Baugesetzes vom 6. Juni 1972 werden gegenstandslos.

3 Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung des Gemeinderates innert zwei
Jahren nach Inkrafttreten dieses Reglements gel6scht.

Jonathan Graf | jonathan.graf@err.ch
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