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1 EINLEITUNG

1.1 ANLASS

Im Marz 2013 hat das Schweizer Stimmvolk die Anderung des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung (RPG) gut-
geheissen. Das RPG sieht vor, dass die Siedlungsentwicklung in Zukunft vermehrt nach innen gerichtet sein soll
und somit primar im bestehenden Siedlungsgebiet stattfinden soll. Damit sind die Anforderungen an den haushal-
terischen Umgang mit der Ressource Boden deutlich gestiegen. Es gilt nun, auf allen politischen Ebenen die ent-
sprechenden Rahmenbedingungen zu setzen und eine qualitativ hochstehende Siedlungsentwicklung nach innen
zu fordern.

Auf Grundlage des neuen Raumplanungsgesetzes hat der Kanton St. Gallen den kantonalen Richtplan (Teil Sied-
lung) liberarbeitet. Dieser wurde am 01. November 2017 mit der Genehmigung des Bundesrats in Kraft gesetzt.
Zeitgleich mit dem neuen Richtplan hat der Kanton St. Gallen das neue Planungs- und Baugesetz (PBG) mit zuge-
horiger Verordnung (PBV) in Kraft gesetzt. Am 01.10.2022 folgten ein zweiter und am 01.03.2023 ein dritter Nach-
trag zum PBG. Mit dem neuen PBG inklusive der jiingsten Nachtrége, werden verschiedene Baubegriffe und Mess-
weisen sowie Verfahrensablédufe neu definiert und geregelt. Das neue Recht ist zum Teil direkt anwendbar, doch
erfordern gerade die neuen Baubegriffe und Messweisen eine Umsetzung im kommunalen Recht beziehungs-
weise den kommunalen Planungsinstrumenten. Die St.Galler Gemeinden haben ab dem Zeitpunkt der Inkraftset-
zung (01. Oktober 2017) zehn Jahre Zeit, das Baureglement und den Zonenplan in das neue Recht zu tberfiihren.

1.2 AUFGABENSTELLUNG UND ZIELSETZUNG

Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision sollen die kommunalen Planungsinstrumente an die neuen gesetzli-
chen Grundlagen angepasst werden. Konkret haben die Gemeinden die Aufgabe, neben der haushalterischen Bo-
dennutzung und der Trennung von Bau- und Nichtbauzonen, die Siedlungsentwicklung nach innen aufzuzeigen.
Das RPG fordert dabei eine Anpassung der ausgeschiedenen Bauzonen auf die zu erwartende Nachfrage inner-
halb eines Planungshorizonts von 15 Jahren. Gemaéss kantonalem Richtplan weist die Gemeinde Mosnang zu viel
Bauzone auf und ist deshalb dazu verpflichtet, diese zu reduzieren.

Aufgrund dieser Voraussetzung hat die Gemeinde 2022 ein Arbeitsprogramm Auszonungen erarbeitet und an-
hand nachvollziehbarer Kriterien mdgliche Auszonungsgebiete bezeichnet. Um vorgreifenden Handlungen vorzu-
beugen, wurden fiir die ermittelten potenziellen Auszonungsgebiete, Planungszonen erlassen. Parallel dazu hat
der Gemeinderat mit der Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen ein Grundlagenpapier mit Zielvorstellun-
gen fiir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde erarbeitet. Darauf aufbauend wurde die Uberarbeitung des kom-
munalen Richtplans an die Hand genommen und damit die Entwicklungsziele fiir die kommenden 25 Jahre behor-
denverbindlich festgelegt. Als letzten Schritt ist nun der Rahmennutzungsplan bestehend aus Zonenplan und
Baureglement sowie die kommunale Schutzverordnung zu lberarbeiten und auf die ibergeordneten und kommu-
nalen Planungsziele abzustimmen.

2 FORMELLE ASPEKTE

2.1 EINORDNUNG DER KOMMUNALEN NUTZUNGSPLANUNG IN DIE
RAUMPLANUNG

Der Bund erfiillt mit dem Aufstellen von Grundsétzen vor allem strategische Aufgaben. Er fordert und koordiniert
die Bestrebungen der Kantone und erarbeitet Grundlagen. Die Hauptverantwortung der Raumplanung liegt ge-
mass Bundesverfassung jedoch bei den Kantonen. Der kantonale Richtplan koordiniert die raumwirksamen Tétig-
keiten auf die angestrebte Raumordnung hin. Die Gemeinde setzt ihre beabsichtigte raumliche Entwicklung unter
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Beriicksichtigung der Vorgaben von Bund und Kanton im Rahmen ihrer kommunalen Raumplanung stufengerecht
um. Generell haben die Planungen der unteren Stufe (Gemeinden) denjenigen der oberen Stufen (Kanton und
Bund) zu entsprechen. Die kommunale Nutzungsplanung umfasst die operativen und allgemeinverbindlichen In-
strumente auf Gemeindestufe. Dazu gehoren der Rahmennutzungsplan bestehend aus Zonenplan und Bauregle-
ment, die kommunale Schutzverordnung, der Gemeindestrassenplan sowie etwaige Sondernutzungsplane.

Tab. 1: Einordnung der kommunalen Nutzungsplanung in die Raumplanung

POLITISCHE VOR- BEHORDENVERBIND- ALLGEMEINVERBINDLICHE FESTSETZUNG
GABE LICHE FESTSETZUNG
Bund Nationale Konzepte Nationale Sachplane Nationale Festsetzungen
Kanton Raumkonzept SG Kantonaler Richtplan Kantonale Festsetzungen
Gemeinde Konzept der raumli- Kommunaler Richtplan
chen Entwicklung
2.2 STELLUNG DES RAHMENNUTZUNGSPLANS IN DER ORTSPLANUNG

Der Rahmennutzungsplan ist Teil der kommunalen Nutzungsplanung. Er enthélt allgemeinverbindliche, parzellen-
scharfe Festsetzungen mit einem Planungshorizont von 10-15 Jahren. Bestandteile der Rahmennutzungsplanung
sind der Zonenplan und das Baureglement.

Tab. 2: Stellung der Rahmennutzungsplanung

KONZEPTE

RICHTPLAN

BAUPROJEKT

Funktion Ziele und Entwick- Formulierung der Ausfiihrung nach den
lungsstrategien rdumlichen Entwick- gesetzlichen Vorga-
lung ben
Zeithorizont ohne Beschrankung langfristig kurzfristig
(15- 25 Jahre)
Detaillierung offen generell massgerecht
2.3 PLANUNGSPROZESS UND VORGEHEN

Als Grundlage fiir die Revision des Rahmennutzungsplans hat die Gemeinde Mosnang 2022 ein «Auszonungskon-
zept» und eine ,Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen (IE-Strategie)” erarbeitet. Auf dieser Basis hat sie
weiter ihre kommunale Richtplanung tiberarbeitet und konsolidiert. Fiir die Revisionsarbeiten an Zonenplan und
Baureglement wurde der Gemeinderat durch eine eingesetzte Projektgruppe mit Vertretern aus dem Gemeinderat,
der Gemeindekanzlei, der Baurechtsberaterin factum advocatur und dem Raumplanungsbiiro ERR AG begleitet.
Die Uberarbeitung des Strassenplans erfolgte durch den Gemeindeingenieur in Zusammenarbeit mit der Bauver-
waltung.

Strategie der Siedlungs- Kommunale Richtplanung —>

entwicklung nach innen - Richtplan

- Richtplantext

- Planungsbericht
Arbeitsprogramm —> -
Auszonunaen

Abb. 1: Planungsprozess und Vorgehen
Quelle: Eigene Darstellung | Stand Februar 2025
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24 BERICHTERSTATTUNG NACH ART. 47 RPV

Der vorliegende Bericht dient der Berichterstattung nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV). Die Gemeinde
erstattet der kantonalen Genehmigungsbehdorde Bericht dariiber, wie die Nutzungsplane die Ziele und Grundsatze
der Raumplanung, die Anregungen aus der Bevolkerung, die Sachplane und Konzepte des Bundes und den Richt-
plan beriicksichtigen. Zudem wird aufgezeigt, wie den Anforderungen des librigen Bundesrechts, insbesondere
der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung getragen wird. Dariiber hinaus legt die Gemeinde im Planungsbericht
dar, welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen und welche notwendigen Massnahmen in
welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese Reserven zu mobilisieren und einer zonenkonformen Uber-
bauung zuzufihren.

3 GESETZLICHE GRUNDLAGEN /
UBERGEORDNETE KONZEPTE

3.1 RAUMPLANUNGSGESETZ (RPG)

Seit dem 1. Mai 2014 ist das revidierte RPG in Kraft. Die RPG-Revision ist Antwort auf die anhaltende Zersiedelung
der letzten Jahrzehnte. Neben der allgemeinen Pflicht zur haushalterischen Bodennutzung schreibt das RPG mit
Art.15 vor, dass die ausgeschiedenen Bauzonen maximal dem voraussichtlichen Baulandbedarf der nachsten 15
Jahre entsprechen diirfen. Zu grosse Bauzonen miissen demnach verkleinert und bestehende Baulandreserven
besser genutzt werden.

3.2 RAUMKONZEPT ST.GALLEN

Das Raumkonzept Kanton St.Gallen (RKSG) zeigt eine Gesamtschau der kiinftigen rdumlichen Ordnung des Kan-
tons St.Gallen. Es ist der strategische Orientierungsrahmen fiir die Koordination der raumwirksamen Tétigkeiten
und es fordert die Zusammenarbeit iber raumliche, sektorielle und institutionelle Grenzen hinweg.

| : LI =

h
Abb. 2: Raumkonzept Kanton St.Gallen
Quelle: Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation AREG | August 2013



Die Gemeinde Mosnang ist nach RKSG der «Landschaft mit kompakten Siedlungen» zugeordnet. Teile des Ge-
meindegebiets liegen zudem im Bereich «Kultur- und Agrarlandschaften» und «Naturlandschaften». In Gemeinden,
welche dem Raumtyp «Landschaft mit kompakten Siedlungen» zugeordnet werden, sieht das RKSG folgenden
Handlungsbedarf vor:

e Kilare Siedlungsréander schaffen und Uberginge zwischen Siedlung und Kulturlandschaft gestalten
e Regionale Wirtschaft zur Entfaltung bringen und gleichzeitig eine hohe Wohn- und Landschaftsqualitat erhalten

o Siedlungspotenziale innerhalb der bestehenden Bauzonen und im OV-Einzugsgebiet aktivieren; priifen von Um-
zonungen schlecht erschlossener Bauzonenreserven

e Dorfkerne im Einklang mit dem Schutz des historischen Erbes aufwerten und Ortsdurchfahrten gestalten
e Erschliessungsqualitat bedarfs- und siedlungsgerecht weiterentwickeln
e Landwirtschaftliche Produktionsflachen sichern, Bediirfnisse von Naherholung und Landwirtschaft abstimmen.

e Wald als gliederndes Landschaftselement, als Rohstofflieferant und als Erholungs-raum erhalten und aufwer-
ten

3.3 RAUMKONZEPT TOGGENBURG

Die Gemeinde Mosnang liegt im siedlungs- sowie landschaftsgepréagten Kulturraum. Der Hauptort Mosnang und
die Aussendorfer Dreien und Mihlriti liegen zudem an der Nebenachse, welche das Tdsstal mit dem Toggenburg
verbindet. Das Dorf Mosnang ist als Ort mit Grundversorgung definiert.

3.4 KANTONALER RICHTPLAN

Aufgrund der Vorgaben aus dem revidierten RPG sind die Kantone verpflichtet, den Gemein-den quantitative Vor-
gaben beziiglich der Grosse des Siedlungsgebiets zu machen. Dazu hat der Kanton St.Gallen fiir jede Gemeinde
die Nutzungsreserven in der heutigen Bauzone (Wohn- und Mischzone) berechnet, diese dem erwarteten Bevolke-
rungszuwachs gegeniibergestellt und daraus die notigte Grosse des Siedlungsgebiets abgeleitet. Die daraus re-
sultierenden Kennzahlen sind fiir jede Gemeinde in einem eigenen Gemeindeportrat zusammengefasst.
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Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

Mosnang ist im kantonalen Richtplan als Gemeinde mit liberdimensionierten Bauzonen aufgefiihrt und muss den
Auszonungsprozess starten. Fiir die Gemeinde Mosnang, welche sich im Raumtyp «Landschaft mit kompakten
Siedlungen» befindet, ist eine Mediandichte (Erwartungsdichte) von 43 E/ha festgelegt. In der bebauten Bauzone
geht der Kanton von einer Kapazitat von 80 Einwohnern und einer Zonenflache von 46.2 ha aus. Die Nutzungsre-
serven der unbebauten Bauzone ergeben sich aus der unbebauten Zonenflache (4.3 ha) multipliziert mit der Er-
wartungsdichte (43 E/ha). Dies ergibt eine Kapazitat von 184 Einwohnern. Die Gesamtkapazitat in der bebauten
und unbebauten Bauzone betrdgt somit 265 Einwohner, was einem Kapazitatsindex von - 8.9% entspricht. Der
vom Kanton definierte Bevolkerungszuwachs bis 2040, welcher gemé&ss dem Modell Siedlungsgebietsdimensio-
nierung errechnet wurde, betrdgt in Mosnang 121 Einwohner. Da die Gesamtkapazitdt von 265 Einwohner deutlich
hoher liegt als das erwartete Bevolkerungswachstum von 121 Personen, muss die Gemeinde Mosnang seine
Bauzone (Misch- und Wohnzone) um 1.1 ha reduzieren.

4 ZONENPLAN

4.1 ALLGEMEINE HINWEISE ZUR DARSTELLUNG

Verschiedentlich sind seit der letzten Gesamtiiberarbeitung des Rahmennutzungsplans Anderungen mittels Teil-
zonenplanen vorgenommen worden. Diese werden mit der vorliegenden Gesamtrevision nachgefiihrt. Zeitgleich
zur Revision der Rahmennutzungsplanung erfolgt eine Uberarbeitung des kommunalen Strassenplans. Geméass
kantonaler Weisung sind die National- und Kantonsstrassen sowie die Gemeindestrassen 1. - 3. Klasse im

O



Zonenplan als Verkehrsflache auszuweisen. Das minimale Geodatenmodell des Bundes verlangt dabei eine Diffe-
renzierung von Verkehrsflachen innerhalb und ausserhalb der Bauzone. Im revidierten Zonenplan werden die Ver-
kehrsflachen entsprechend zugewiesen und dargestellt.

Neben den planerisch begriindeten Zonenanpassungen werden zahlreiche kleinere Anpassungen und Arrondie-
rungen vorgenommen. Einerseits sind diese durch die verwendeten Datengrundlagen begriindet, andererseits
kommt es aufgrund des liberarbeiteten Gemeindestrassenplans zu geringfiigigen Zonenbereinigungen. Die auf
diese Weise erfolgten Anpassungen sind im Anderungsplan zur Zonenplanrevision ersichtlich, werden im vorlie-
genden Bericht aber nicht im Detail abgehandelt.

4.2 ANPASSUNG ZONENKATALOG AN DIE TERMINOLOGIE DES PBG

Da mit dem PBG die Vollgeschossregelung wegfillt und die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse somit nicht mehr
vorgegeben werden kann, werden die einzelnen Nutzungszonen liber die geltende maximale Gesamthdhe defi-
niert und benannt (z.B. W12, W15). Bestimmte Zonentypen wie die Griinzone, die Industrie und Gewerbe-Industrie-
zone werden im neuen PBG nicht mehr gefiihrt und missen in eine andere Zone lberfiihrt respektive umbenannt
werden. Ebenfalls entfallt die Kategorie ibriges Gemeindegebiet UeG. Alle im librigen Gemeindegebiet liegenden
Flachen miissen einer Zone gemass PBG zugewiesen werden. Die kommunalen Nutzungszonen werden mit der
Zonenplanrevision an die neue Gesetzgebung angepasst. Die Zonenbezeichnungen @ndern sich dabei wie Folgt:

Tab. 3: Anpassung Zonenbezeichnung

BEZEICHNUNG RECHTSKRAFTIGES BAUREGLEMENT BEZEICHNUNG NEUES BAUREGLEMENT

WE - Wohnzone W11 - Wohnzone

W2 - Wohnzone W12 - Wohnzone

W15 - Wohnzone

WG2 - Wohn- und Gewerbezone WG12 - Wohn- / Gewerbezone

WG3 - Wohn- und Gewerbezone WG15 - Wohn-/ Gewerbezone

Gl A/B - Gewerbe-Industriezone A16 - Arbeitszone

K2 A/B - Kernzone K12 - Kernzone

K3 - Kernzone K15 - Kernzone

OE - Zone fiir 6ffentlich Bauten und Anlagen OBA - Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen / OBA aB -
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ausserhalb
Bauzone

WL - Weilerzone

IE R - Intensiverholungszone Reiten IE R - Intensiverholungszone Reiten

IE G - Intensiverholungszone Gastronomie

G - Griinzone (GF / GN) FiB - Freihaltezone innerhalb Bauzone /
FaB - Freihaltezone ausserhalb Bauzone

L - Landwirtschaftszone L - Landwirtschaftszone

UeG - Ubriges Gemeindegebiet

4.3 ZONENPLANANDERUNGEN - UBRIGES GEMEINDEGEBIET

Das iibrige Gemeindegebiet ist eine Kategorie aus dem alten Baugesetz. Beim UeG handelt es sich nicht um
Bauzonen im eigentlichen Sinne und umfasste vor allem Gebiete, die fiir eine spatere bauliche Entwicklung oder
eine noch unbestimmte Nutzung vorgesehen waren. Das PBG sieht — mit Ausnahme von unproduktiven Flachen
(Hochgebirge, Fels und Geréllhalden) - kein (ibriges Gemeindegebiet mehr vor. So werden im neuen Zonenplan
samtliche Flachen einer definitiven Nutzungszone zugeordnet. In Mosnang betrifft dies die Parzellen Nr. 474 und
478 im Gebiet Stampfe, Parzelle Nr. 453 westlich der Wohnzone Nettenberg und die Parzellen Nr. 518 und 198 im

Unterdorf.
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—H
Abb. 4: Parz. Nr. 453 Nettenberg rechtskraftiger Zonenplan Abb. 5: Parz. Nr. 453 Nettenberg Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Abb. 6: Parz. Nr. 474/478 Stampfe rechtskraftiger Abb. 7: Parz. Nr. 474/478 Stampfe Zonenplananderungen
Zonenplan Quelle: Eigene Darstellung | August 2024
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

Abb. 8: Parz. Nrn. 518/198 Unterdorf rechtskraftiger Abb. 9: Parz. Nrn. 518/198 Unterdorf Zonenplananderungen
Zonenplan Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

O



Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

4.4 ZONENPLANANDERUNGEN - FREIHALTEZONEN

Griinzonen werden neu nach den Anforderungen des PBG und des kantonalen Datenmodells als Freihaltezonen
innerhalb/ausserhalb Bauzone mit zusatzlicher Zweckzuweisung bezeichnet. Freihaltezonen innerhalb FiB und
Freihaltezonen ausserhalb FaB weisen entweder die Zweckbezeichnung O fiir Ortsplanung oder NH fiir Natur- und
Landschaftsschutz auf. Die Freihaltezonen mit Zweckbezeichnung Natur- und Heimatschutz entsprechen dabei
den Naturschutzgebieten geméss Schutzverordnung. Diese wird derzeit liberarbeitet. Allfallige Anpassungen der
Schutzzonen werden in den Zonenplan Gibernommen, sobald die revidierte Schutzverordnung in Rechtskraft getre-
ten ist.

4.5 ZONENPLANANDERUNGEN - AUFZONUNGEN

Mit dem Ziel, die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, werden in zentralen und gut erschlossenen Lagen,
Aufzonungen vorgenommen. Dabei wird die Zonierung und damit die zuldssigen baulichen Moglichkeiten erhéht.
Mit der moglichen Mehrausniitzung geht eine hohere potenzielle Nutzungsdichte einher. Aufzonungen von Wohn-
und Mischzonen sind somit kapazitatsrelevant.
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AUFZONUNG W11 -> W12

v

87 “@s

Abb. 10: Parz. Nrn 352/37/38 Stampfen rechtskraftiger Zo-
nenplan
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

AUFZONUNG W12 -> W15

713/855/853/106/107 Griitli rechtskraftiger Zonenplan
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

AUFZONUNG K12 -> K14

Abb. 14: Parz. Nr. 48 Unterdorf rechtskraftiger Zonenplan
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

Abb. 11: Parz. Nrn 352/37/38 Stampfen Zonenplananderun-
gen
Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Abb. 13: Parz. Nrn. 320/520/343/344/345/346/711/712/
713/855/853/106/107 Griitli Zonenplananderungen
Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Abb. 15: Parz. Nr. 48 Unterdorf Zonenplananderungen
Quelle: Eigene Darstellung | August 2024
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4.6 ZONENPLANANDERUNGEN - UMZONUNGEN

Von Umzonung wird gesprochen, wenn die beabsichtigte neue Zonierung eine Anderung der zuldssigen Nutzung
mit sich bringt. Da im Hauptort Mosnang grosse Flachen als Arbeitszone ausgewiesen sind, wurde im Rahmen
der Ortsplanungsrevision gepriift, ob sich in einigen dieser Gebiete eine Umzonung in Wohn- / Gewerbezonen an-
bietet. Im Rahmen der Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen wurden so Gebiete ermittelt, die hinsichtlich
ihrer Zonierung tiberdacht werden miissen. Einerseits handelt es sich um Gebiete, welche im heutigen Bestand
zonen- oder umgebungsfremde Bauten aufweisen, andererseits um Gebiete, in welchen eine Nutzungsanderung
als sinnvoll erachtet wird. In einem Fall ist zudem eine Umzonung von der Kern- in die Arbeitszone vorgesehen,
um damit die Erweiterung eines ortsanséssigen Betriebes zu ermdglichen.

UMZONUNG ARBEITSGEBIET SONNHALDENSTRASSE

Tab. 4: Umzonung Arbeitsgebiet Sonnhaldenstrasse

Parzelle(n) Nr(n). 80/86/905/917 Flache (m?) 5093
Zone rechtskraftig GIA Zone neu WG

2

Abb. 16: Arbeitsgebiet Sonnenhaldenstrasse rechtskraftiger Abb. 17: Arbeitsgebiet Sonnenhaldenstrasse Zonenplanan-
Zonenplan derungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Tab. 5: Umzonung Arbeitsgebiet Sonnhaldenstrasse

BETROFFEN NICHT BETROFFEN
Naturgefahren X
Schutz X

Gewassernetz und Gewasserraum X
Wald

Sondernutzungsplan
OV-Giiteklasse D

INTERESSENSABWAGUNG:

Im Rahmen der Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen wurden verschiedene Gebiete identifiziert, welche
sich fir eine Umzonung eignen. Im betrachteten Gebiet wird eine Umzonung von der Arbeitszone in eine Wohn- /
Gewerbezone als sinnvoll erachtet, da dieses ein hohes Umnutzungs- und Verdichtungspotenzial aufweist und
bereits heute Wohn- und Mischnutzungen aufweist. Zur Férderung der Gewerbeentwicklung in der Gemeinde, wird
fur das Umzonungsgebiet ein Mindestgewerbeanteil von 30% der Geschossflache festgelegt (Kapitel 4.6.1).

O



Gemeinde Mosnang | Zonenplan und Baureglement | Planungsbericht Seite 15 von 49

Tab. 6: Umzonung Arbeitsgebiet ehemaliges Filtexareal

Parzelle(n) Nr(n). 78 Flache (m?) 11026
Zone rechtskraftig GIA Zone neu WG

Abb. 18: Arbeitsgebiet ehemaliges Filtexareal rechtskraftiger ~ Abb. 19: Arbeitsgebiet ehemaliges Filtexareal
Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Tab. 7: Umzonung Arbeitsgebiet ehemaliges Filtexareal

BETROFFEN NICHT BETROFFEN

Naturgefahren
Schutz

Gewassernetz und Gewasserraum
Wald

Sondernutzungsplan X
OV-Giiteklasse D

X | X | X | X

INTERESSENSABWAGUNG:

Die Umzonung des ehemaligen Filtexareals erfolgt abgestiitzt auf den kommunalen Richtplan. Der Gemeinderat
legt darin die generellen Entwicklungsabsichten und planerischen Rahmenbedingungen sowie qualitadtssichernde
Massnahmen fest. So soll geméss Richtplanbeschluss S 3.1.1 mittels einer Testplanung oder anhand ortsbauli-
cher Studien, mdégliche kiinftige Nutzungen gepriift werden. Optional ist auf dieser Basis ein Varianzverfahren
durchzufiihren. Gemass Richtplanbeschluss V 1.1.3 ist im Zuge der Planungsarbeiten zu {iberpriifen, ob die Areal-
entwicklung einen negativen Einfluss auf den Verkehrsfluss in den umliegenden Quartieren mit sich bringt. Wird
die Verkehrsqualitat als kritisch eingestuft, sind entsprechende Verkehrsgutachten und Mobilitdtskonzepte zu
erstellen. Mit Beschluss V 2.2.3 soll eine zusétzliche Veloverbindung realisiert werden. Ausserdem sind nach
Richtplanbeschluss 1 2.1.1 die Bediirfnisse der Primarschule und des Kindergartens Mosnang zu beriicksichtigen
und in die Planung miteinzubeziehen. Um den vielféltigen Anspriichen an das zentral gelegene Gebiet Rechnung
zu tragen und eine hohe Qualitat sicherstellen zu kdnnen, wird das Entwicklungsgebiet mit einer Sondernutzungs-
planpflicht belegt.
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UMZONUNG ARBEITSGEBIET OBERHANSLI

Tab. 8: Umzonung Arbeitsgebiet Oberhansli

Parzelle(n) Nr(n). 871 Flache (m?) 1002
Zone rechtskraftig K2 A Zone neu A

1872

1872

Abb. 20: Arbeitsgebiet Oberhansli rechtskraftiger Zonenplan Abb. 21: Arbeitsgebiet Oberhansli Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Tab. 9: Umzonung Arbeitsgebiet Oberhansli

BETROFFEN NICHT BETROFFEN

Naturgefahren
Schutz

Gewassernetz und Gewadsserraum
Wald

Sondernutzungsplan
OV-Giiteklasse D

X | X | X |X|X

INTERESSENSABWAGUNG:

Das Grundstiick wird heute als Lagerflache genutzt und ist an das Betriebsareal der Oberhansli AG angeschlos-
sen. Die Erschliessung erfolgt Giber Parzelle Nr. 1868 und ist somit nicht unabhangig gewahrleistet. Mit der Umzo-
nung wird die Grundlage fiir eine Betriebserweiterung geschaffen. Ein entsprechendes Baugesuch liegt bereits
vor.

WEILERZONE

Mit Art. 33 der Verordnung liber die Raumplanung (RPV) kénnen zur Erhaltung bestehender Kleinsiedlungen aus-
serhalb der Bauzone besondere Zonen wie Weiler- oder Erhaltungszonen bezeichnet werden, wenn der kantonale
Richtplan dies vorsieht. In nicht mehr oder nur teilweise landwirtschaftlich genutzten Weilern sollen dadurch Er-
weiterungs- und Umbauten oder Nutzungsanderungen zugelassen werden.

Das Gemeindegebiet von Mosnang zeigt sich aufgrund seiner Topografie und kulturhistorischen Entwicklung als
ausgepragte Streusiedlungslandschaft mit zahlreichen Weilern und Einzelgeh&ften. Um in Gestaltungsfragen aus-
serhalb der Bauzone mitbestimmen zu kénnen, hat der Gemeinderat im kommunalen Richtplan die Ausscheidung
von Weilerzonen beschlossen. Neben den im kantonalen Richtplan bereits aufgefiihrten Weilern Ehratsrick und
Wisen, wurde die Aufnahme weiterer Kleinsiedlungen in die Weilerzone gepriift. Anhand der im Koordinationsblatt
S 51 des kantonalen Richtplans aufgefiihrten Kriterien wurden diese liberpriift, wobei sich die Kleinsiedlungen
Fridlingen, Bennenmoos, Bechten und untere Hulftegg als potenzielle Weiler herausgestellt haben. Im Zuge der
kantonalen Vorpriifung zum kommunalen Richtplan wurde die Aufnahme der Weiler Ehratsrick, Wisen, Fridlingen,
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Bennenmoos und untere Hulftegg bestatigt. Nicht aufgenommen werden kann hingegen die Kleinsiedlung Bech-

ten.

Tab. 10: Kriterien fiir die Weilerzone

GEBAUDE SIND KLARE RAUMLI- ALS GESCHLOS- | MINDESTENS VORHANDEN-
UBERWIEGEND CHE ZASURZUR | SENEEINHEITIN | FUNF GANZJAH- | SEIN EINER GE-
LANDWIRT- BAUZONE DER ERSCHEINUNG RIG BEWOHNTE NUGENDEN ER-
SCHAFTLICHEN NACHSTEN SIED- | TRETENDE BAU- | GEBAUDE SCHLIESSUNG
URSPRUNGS LUNG GRUPPE

Ehratsrick X) (X)

Wisen

Hofen-Libingen X

Fridlingen-Dreien

Riet-Dreien X

Brunnen-Dreien

Fiirschwand- X

Mdhlriti

Bechten-Miihlriti

Bennenmoos-

Mdhlriti

Untere Hulftegg-

Mdhlriti

Winklen-Mosnang X X

Im Rahmen von Art. 20 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) legt die politische Gemeinde die zul&s-
sigen Nutzungen im Baureglement entsprechend den jeweiligen Bedirfnissen fest. Im Baureglement werden Bau-
masse fiir Weilerzonen analog der Landwirtschaftszone festgelegt. Alle Bauvorhaben in Weilerzonen brauchen

zudem die Zustimmung der zustandigen kantonalen Behdorde.

Abb. 22: Ausscheidung Weilerzone Ehratsrick
Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Abb. 23: Ausscheidung Weilerzone Wisen
Quelle: Eigene Darstellung | August 2024
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Abb. 24: Ausscheidung Weilerzone Fridlingen Abb. 25: Ausscheidung Weilerzone Bennenmoos
Quelle: Eigene Darstellung | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

il

Abb. 26: Ausscheidung Weilerzone Untere Hulftegg
Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

4.7 ZONENPLANANDERUNGEN - AUSZONUNGEN

Die Gemeinde Mosnang ist gemé&ss Gemeindeportrait eine Auszonungsgemeinde. Sie hat aufgrund zu grosser
Baulandreserven mindestens 1.1 ha Bauland auszuzonen, das heisst von der Bauzone in die Nichtbauzone (Land-
wirtschaftszone L oder die Freihaltezone FiB / FaB) zu Uberfiihren. Die Auszonungsflachen basieren mehrheitlich
auf dem 2022 erarbeiteten Arbeitsprogramm Auszonungen. Uber die geméss Arbeitsprogramm Auszonungen
ausgewiesenen potenziellen Auszonungsgebiete von hoher Eignung wurden Planungszonen erlassen, um vorgrei-
fenden Planungen vorzubeugen. Ausserdem hat der Gemeinderat im revidierten kommunalen Richtplan behérden-
verbindlich festgehalten, dass diese im Zuge der Zonenplanrevision auszuzonen sind.

Fir die im Rahmen des Arbeitsprogramms Auszonungen erfolgte Ermittlung potenzieller Auszonungeflachen in
Wohn- und Mischzonen wurden folgende Kriterien herangezogen:

1. Keine rechtskréftige Baubewilligung:

Fir alle Flachen, fiir welche eine Auszonung vorgesehen ist, soll aus Griinden der Rechtssicherheit und im Sinne
des Treu und Glaubens keine rechtskraftige Baubewilligung vorliegen. Auch Flachen, fiir welche bereits
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fortgeschrittene Planungen vorliegen und bereits entsprechende Gesprache mit der Gemeinde stattfanden, wur-
den beriicksichtigt.

2. Unbebaute Flachen ausserhalb des weitgehend (iberbauten Gebiets:

Potenzielle Auszonungsflachen weisen eine Randlage auf oder grenzen an eine Nicht-bauzone. Potenzielle Auszo-
nungsflachen an peripheren Lagen werden bei der Auszonung héher priorisiert. Die aktuelle Nutzung entspricht
Uberwiegend der Nutzung einer Landwirtschaftszone. Gartennutzungen oder Abstellflichen kénnen nicht oder nur
im Zusammenhang mit der gesamten Uberbauung (z.B. bei Inselbauzonen) in die Landwirtschaftszone ausgezont
werden.

3. Grosse:

Neben dem Anteil des angrenzenden Nichtbaugebietes ist auch die Flachengrdsse mit zu beriicksichtigen. Mog-
lichst grosse, zusammenhangende Flachen sind zu priorisieren.

4. Nicht oder unzureichend erschlossene Flachen:

Die Erschliessung von unerschlossenen Bauzonen bedeuten wesentliche Infrastrukturkosten fiir die Gemeinde.
Dahingegen sollen bereits geleistete Erschliessungskosten nicht umsonst getatigt worden sein. Potenzielle Aus-
zonungsflachen in peripher gelegenen Gebieten sollen in Bezug zur Auszonung héher priorisiert werden als poten-
zielle Auszonungsflachen in zentral gelegenen Gebieten.

5. Schwierig oder faktisch unmdoglich zu iberbauende Flachen:

Bei diesen Flachen ist davon auszugehen, dass sie z.B. aufgrund von Naturgefahren, Waldabstand, Gewasserab-
stand, erhohter Larmbelastung etc. auch in naher Zukunft nicht tiberbaut oder nur mit erheblich erhéhtem Auf-
wand iberbaut werden kénnen.

6. Eine raumplanerisch sinnvolle Bauzonenabgrenzung ist méglich:

Auch wenn die Auszonungen héchstwahrscheinlich mit bisher eher ungewohnten Bauzonenabgrenzungen einher-
gehen werden, so ist doch weiterhin auf eine raumplanerisch sinnvolle Bauzonenabgrenzung zu achten.
WOHNZONE WE UND KERNZONE K2 A -> LANDWIRTSCHAFSZONE

Am westlichen Ortseingang zum Dorf Mosnang wird die Bauzone an den heutigen Baubestand und die topografi-
schen Verhéltnisse angepasst. Dafiir werden Teilflaichen der Parzellen Nrn. 989, 454, 472,989 und 354 in die
Landwirtschaftszone entlassen. Aufgrund der steilen Hanglage sind die betroffenen Flachen nur bedingt fiir eine
Bebauung geeignet, weshalb bisher auch kein Interesse an einer Bebauung bekundet wurde.

Stample
\ .

Abb. 27: Parz. Nrn. 989/454/472/354 Mosnang, Stampfe Abb. 28: Parz. Nrn. 989/454/472/354 Mosnang, Stampfe Zo-

rechtskraftiger Zonenplan nenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024
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KERNZONE W2, K2 A UND WG2 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Im Gebiet Barenwiese wird die Bauzone den topografischen Gegebenheiten und die bestehende Bebauung ange-
passt. Teilflachen der Parzellen Nrn. 38, 44, 45, 48 und 49 werden dafir in die Landwirtschaftszone ausgezont. Im
Gegenzug wird die in der Bauzone verbleibende Flache von Parzelle Nr. 48 in die Kernzone K 15 aufgezont. Damit
werden Entwicklungen auf die gut Erschlossenen und zentral gelegenen Bautiefen gelenkt.
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Abb. 29: Parz. Nrn. 38/44/45/48/49 Mosnang, Barenwiese Abb. 30: Parz. Nrn. 38/44/45/48/49 Mosnang, Barenwiese
rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Am siidlichen Ortseingang zum Dorf Mosnang wird die Bauzonengrenze auf den heutigen Baubestand angepasst.
Da sich fir die Parzelle Nr. 2197 keine Entwicklungsabsichten zeigten, wird diese von der Wohn- / Gewerbezone in
die Landwirtschaftszone entlassen.

Abb. 31: Parz. Nr. 2197 Mosnang, Bodenweg rechtskraftiger Abb. 32: Parz. Nr. 2197 Mosnang, Bodenweg
Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHNZONE WE -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Eine minimale Auszonung wird im Wohngebiet westlich des Oberstufenschulhauses vorgenommen. Die Bauzo-
nengrenze wird dabei auf die Neuhofstrasse angepasst und der schmale Streifen Bauland 6stlich der
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Neuhofstrasse von der Wohnzone in die Landwirtschaftszone ausgezont. Einschréankungen fir die betroffenen
Parzellen Nrn. 92 und 2119 ergeben sich dadurch keine.

—\ RNA ..

Abb. 33: Parz. Nrn. 92/2119 Mosnang, Neuhofstrasse Abb. 34: Parz. Nrn. 92/2119 Mosnang, Neuhofstrasse Zo-

rechtskraftiger Zonenplan nenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHNZONE WE -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

In der Siedlung Sonnenrain wird der nérdliche Siedlungsrand angepasst und Teilflachen der Parzellen Nrn. 992
und 2213 in die Landwirtschaftszone ausgezont. Aufgrund der Siedlungsrandlage, der steilen Topografie und der
stdlichen Strassenanbindung macht es Sinn, die bauliche Entwicklung auf den siidlichen Bereich der beiden Par-
zellen zu lenken. Die Parzelle Nr. 2213 ist bereits bebaut und die Bebaubarkeit der gut erschlossenen Parzelle Nr.
992 bleibt gewabhrleistet.

Abb. 35: Parz. Nrn. 2213/992 Mosnang, Sonnenrain rechts- Abb. 36: Parz. Nrn. 2213/992 Mosnang, Sonnenrain
kraftiger Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHNZONE WE -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Am 06stlichen Siedlungsrand von Mosnang wird die Bauzone reduziert. Das Gebiet weist eine liickenhafte Bebau-
ung mit entsprechendem Entwicklungspotenzial auf. Mit der neuen Bauzonenabgrenzung werden realistische
Baueinheiten geschaffen und ein klarer Siedlungsrand definiert. Dabei wurde darauf geachtet, dass die betroffe-
nen Parzellen weiterhin bebaubar bleiben. Um die Bebaubarkeit der Parzelle 843 sicherzustellen, ist im rechtskraf-
tigen Zonenplan ein reduzierter Waldastand gegeniiber dem angrenzenden Waldstiick festgelegt. Da Baulinien zur
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Reduktion der ordentlchen Waldabsténde nicht mehr direkt im Zonenplan festgelegt werden kénnen, ist dafiir ein
Sondernutzungsplan vonndten. Als Basis fiir einen entsprechenden Baulinienplan, muss eine statische Wald-
grenze vorliegen. Da das Waldstiick mit der Bauzonenanpassung nicht mehr unmittelbar an die Bauzone grenzt,
muss ein Perimeter fiir statische Waldgrenzen ausserhalb der Bauzone festgelegt werden (siehe Kapitel 4.10
Waldfeststellungen und Waldabstand). Die innerhalb des Waldabstands liegenden Auszonungsflachen kénnen
nicht als kapazitédtsrelevante Auszonungen angerechnet werden.

s

— W\ & A 2206\, - ! < S :

Abb. 37: Parz. Nrn. 924/340/843/124 Mosnang, Chiirzi Abb. 38: Parz. Nrn. 924/340/843/124 Mosnang, Chiirzi
rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderungen

Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG3 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Im Zuge der Zonenplanrevision wird die gesamte Parzelle Nr. 2215 von der Mischzone in die Freihaltezone inner-
halb Bauzone ausgezont. Da die Flache vollstdandig im Gewasserabstand zum Bitzibach liegt, kann die Auszo-
nungsflache nicht als kapazitéatsrelevante Auszonung angerechnet werden.

Abb. 39: Parz. Nr. 2215 Mosnang, Bildwis rechtskraftiger Abb. 40: Parz. Nr. 2215 Mosnang, Bildwis
Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN-/ GEWERBEZONE WG2 -> FREIHALTEZONE INNERHALB BAUZONE FIB

Im Zuge der Zonenplanrevision wird der liberwiegende Teil von Parzelle Nr. 2216 von der Mischzone in die Frei-
haltezone innerhalb Bauzone ausgezont. Der Untere Bildwisweg wird der Landwirtschaftszone zugeschlagen. Da
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die Flache mehrheitlich im Waldabstand liegt, kann die Auszonungsflache nicht als kapazitédtsrelevante Auszo-
nung angerechnet werden.

Abb. 41: Parz. Nr. 2216 Mosnang, Bildwis rechtskraftiger Abb. 42: Parz. Nr. 2216 Mosnang, Bildwis

Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

ARBEITSZONE GI A -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

In dem siidlich der Sonnhaldenstrasse gelegenen Arbeitsgebiet wir eine Teilflache der Parzelle Nr. 91 von der Ar-
beitszone (Gl A) in die Landwirtschaftszone ausgezont. Da die siidliche Teilflache von Parzelle Nr. 91 von der Frei-
haltezone fiir Wintersport (Fue WS) tiberlagert wird, ist diese nicht bebaubar. Die Flache ist im heutigen Zustand
unbebaut und unbefestigt und wird bereits landwirtschaftlich bewirtschaftet.
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Abb. 43: Parz. Nr. 91 Mosnang, Bildwis rechtskraftiger Abb. 44: Parz. Nr. 91 Mosnang, Bildwis
Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

In Sonnhalden wird die westliche Bauzonengrenze angepasst und eine Teilflaiche der Parzelle Nr. 847 von der
Wohn- / Gewerbezone in die Landwirtschaftszone ausgezont. Damit wird der Siedlungsrand homogenisiert und
eine klare Trennung zwischen Bauland und Landwirtschaftszone geschaffen.
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Abb. 45: Parz. Nr. 91 Mosnang, Sonnhalden rechtskraftiger Abb. 46: Parz. Nr. 91 Mosnang, Sonnhalden
Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> FREIHALTEZONE INNERHALB BAUZONE FIB

Im Norden des Ortsteils Sonnhalden grenzt die Bauzone an ein Waldstiick. Der Waldrand ist mittels statischer
Waldgrenze definiert. Aufgrund der Siedlungsrandlage, der mangelnden Erschliessung und der aufgrund des ein-
zuhaltenden Waldabstands eingeschrankten Bebaubarkeit, wird die Parzelle Nr. 938 von der Wohn- / Gewerbe-
zone in die Freihaltezone innerhalb Bauzone iberfiihrt. Die innerhalb des Waldabstands liegenden Teilflichen
kdnnen nicht als kapazitdtsrelevante Auszonung angerechnet werden.

Abb. 47: Parz. Nr. 938 Mosnang, Sonnhalden rechtskraftiger
Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L / FREIHALTEZONE INNERHALB BAUZONE FIB

Am 0Ostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Sonnhalden wird die Bauzonenabgrenzung und damit der Siedlungsrand
neu definiert. Die Bauzone wird auf Parzelle Nr. 144 an die bestehende Bebauung angepasst. Die eingezonten
Teilflaichen der Parzellen Nrn. 134 und 135 werden aufgrund ihrer Randlage und der fehlenden Baureife in die
Landwirtschaftszone entlassen und die unbebaute Parzelle Nr. 140 in eine Freihaltezone innerhalb Bauzone
umgezont.
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3/
Abb. 49: Parz. Nrn. 144/140/134/135 Mosnang, Sonnhalden Abb. 50: Parz. Nrn. 144/140/134/135 Mosnang, Sonnhalden
rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderungen

Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

KERNZONE K2 B -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Im Ortsteil Dottingen wird die siiddstliche Bauzonengrenze an die bestehende Bebauung angepasst. Teile der Par-
zellen Nrn. 840, 1948 und 171 sowie die gesamte Parzelle Nr. 177 werden von der Kernzone in die Landwirt-
schaftszone ausgezont.
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Abb. 51: Parz. Nrn. 171/177/840/1943 Mosnang, Dottingen Abb. 52: Parz. Nrn. 171/177/840/1943 Mosnang, Dottingen
rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Im Ortsteil Aufeld wird die Bauzone an die bestehende Bebauung angepasst. Aufgrund der mangelnden Erschlies-
sung und Bebaubarkeit der zur Wohn- / Gewerbezone zugewiesenen Teilfliche auf Parzelle Nr. 300, wird diese
ganzlich in die Landwirtschaftszone ausgezont.
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Abb. 53: Parz. Nr. 300 Mosnang, Aufeld rechtskraftiger Zo- Abb. 54: Parz. Nr. 300 Mosnang, Aufeld
nenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

KERNZONE K2 A -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Beim nordwestlichen Ortseingang des Aussendorfes Mihlriiti wird die Bauzonenabgrenzung geringfiigig verscho-
ben und an die bestehende Bebauung auf Parzelle Nr. 755 angepasst. Dafiir wird eine Teilflaiche von Parzelle Nr.
755 von der Kernzone in die Landwirtschaftszone entlassen. Fiir den dort situierten Werkhof besteht derzeit kein
Erweiterungsbedarf.

Abb. 55: Parz. Nr. 755 Miihlriiti rechtskréftiger Zonenplan Abb. 56: Parz. Nr. 755 Miihlriiti Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

KERNZONE K2 B -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Auch die siidwestliche Bauzonengrenze des Aussendorfes Mhlriiti wird geringfiigig angepasst und Teilflachen
der Parzellen Nrn. 750 / 1916 / 1917 von der Kernzone K2 B in die Landwirtschaftszone entlassen. Die Bauzonen-
anpassung beriicksichtigt die bestehende Bebauung auf den Parzellen Nrn. 1916 und 1917. Die teilweise bebaute
Teilflache von Parzelle Nr. 750 wird zusammengefasst und der Kernzone K15 zugewiesen. Die verbleibende
Bauzonenflache lasst eine Bebaubarkeit des dort situierten Restaurants zu.
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Abb. 57: Parz. Nrn. 1916/1917/750 Miihlriiti rechtskraftiger Abb. 58: Parz. Nrn. 1916/1917/750 Miihlriiti
Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

KERNZONE K2 A -> FREIHALTEZONE INNERHALB BAUZONE FIB O

Das in Muhlriiti 6stlich der Kirche St.Josef gelegene rund 167m2 grosse Wiesenflache wird von der Kernzone K2 A
in die Freihaltezone innerhalb Bauzone ausgezont. Entlang des Kirchwegs verbleibt eine kleine Teilflache auf-
grund des dort situierten Parkplatzes in der Kernzone.

/
Y
Abb. 59: Parz. Nr. 745 Miihlriiti rechtskraftiger Zonenplan
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHNZONE EINFAMILIENHAUS WE -> FREIHALTEZONE INNERHALB BAUZONE FIB O

In Mihlriiti werden die zwischen dem Entenbach und der Kantonsstrasse gelegenen Teilflaichen der Parzellen Nrn.
1460, 1461, 1462, 2166, 2167, 2143 von der Wohnzone WE in die Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB mit Zweck-
bezeichnung Ortsplanung umgezont. Aufgrund der eingeschrankten Erschliessungsmaglichkeiten und des festzu-
legenden Gewé&sserraums ist eine kiinftige Uberbauung dieser Flichen ausgeschlossen. Da mit dem neuen Bau-
und Planungsgesetz die Ausniitzungsziffer entfallt und die Gemeinde auch keine Baumassenziffer einfihrt, be-
steht keine Notwendigkeit, die Flachen in der Bauzone zu belassen.



Gemeinde Mosnang | Zonenplan und Baureglement | Planungsbericht Seite 28 von 49

A 7ad |\ | |11 £ - _

Abb. 61: Parz. Nr. 1871 rechtskraftiger Zonenplan Abb. 62: Parz. Nr. 1871 Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Im Dorf Dreien wird der westliche Siedlungsrand an die Obere Rietstrasse angepasst. Ein schmaler Streifen der
Parzelle Nr. 1446 wird entsprechend der Landwirtschaftszone zugwiesen. Eine weitere Bauzonenanpassung wird
auf der Parzelle Nr. 2182 vorgenommen und die Bauzone auf eine realistische und flacheneffiziente Teilflaiche zur
Bebauung reduziert.

Abb. 63: Parz. Nrn. 1446/2182 Dreien rechtskraftiger Abb. 64: Parz. Nrn. 1446/2182 Dreien Zonenplananderungen
Zonenplan Quelle: Eigene Darstellung | August 2024
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> FREIHALTEZONE INNERHALB BAUZONE FIB

Da sich bislang kein Bedarf an einer baulichen Entwicklung abzeichnete, wird die an der Hauptstrasse in Dreien
gelegene und der Wohn- / Gewerbezone zugewiesene Teilfliche der Parzelle Nr. 658 in eine Freihaltezone inner-
halb Bauzone umgezont.
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Abb. 65: Parz. Nr. 658 Dreien rechtskraftiger Zonenplan Abb. 66: Parz. Nr. 658 Dreien Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Eine grossflachige Auszonung wird in Dreien westlich der Hauptstrasse und der Miiselbachstrasse vorgenom-
men. Die Bauzone wird dabei an die bestehende Bebauung angepasst und {iberschiissige beziehungsweise nicht
genutzte Bauzone der Parzelle Nr. 676 in die Landwirtschaftszone ausgezont. Auf Parzelle Nr. 2183 werden die
bestockten Uferbereiche entlang des Grenzbachs in die Freihaltezone umgezont. Der schmale Streifen Wohn- /
Gewerbezone entlang der Miiselbachstrasse wird weiterhin als Parkplatz genutzt.

Abb. 67: Parz. Nr. 676 Dreien rechtskraftiger Zonenplan Abb. 68: Parz. Nr. 676 Dreien Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

WOHN- / GEWERBEZONE WG2 -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Weiter nordlich der Miselbachstrasse wird die Bauzone der Parzellen Nrn. 619 und 620 geringfiigig verkleinert
und an die bestehende Bebauung angepasst. Aufgrund der Siedlungsrandlage und weil sich fiir die Flachen keine
Entwicklungsinteressen zeigen, ist eine Reduktion der Bauzone angezeigt.
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Abb. 69: Parz. Nrn. 619/620 Dreien rechtskraftiger
Zonenplan Quelle: Eigene Darstellung | August 2024
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

KERNZONE K2 B -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Im Gebiet Oberdorf im Aussendorf Libingen wird die Parzelle Nr. 387 und der ausparzellierte Weg von Nr. 362 von
der Kernzone K2 B in die Landwirtschaftszone ausgezont. Die Parzelle weist gemass kantonaler Gefahrenkarte
eine mittlere Gefahrdung durch Hangrutschungen auf und ist daher nur bedingt fiir eine Bebauung geeignet.

=

Abb. 71: Parz. Nrn. 362/387 Libingen rechtskraftiger Zonen- Abb. 72: Parz. Nrn. 362/387 Libingen Zonenplananderungen
plan Quelle: Eigene Darstellung | August 2024
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024

KERNZONE K2 B -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Am nordwestlichen Siedlungsrand von Libingen wird die noch unbebaute Flache auf Parzelle Nr. 899 von der
Kernzone in die Landwirtschaftszone ausgezont. Da gemass kantonaler Gefahrenkarte in diesem Bereich eine
erhebliche Gefahr durch Hangrutschungen besteht, ist eine Bebauung ausgeschlossen.
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Abb. 73: Parz. Nr. 899 Libingen rechtskraftiger Zonenplan Abb. 74: Parz. Nr. 899 Libingen Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

KERNZONE K2 B -> LANDWIRTSCHAFTSZONE L

Am siidwestlichen Orteingang von Libingen wird die Bauzone auf den Parzellen Nrn. 1880 und 1913 sowie der
kleine Spickel auf Parzelle Nr. 368 von der Kernzone K2 B in die Landwirtschaftszone entlassen. Damit wird ein
klarer Siedlungsrand geschaffen und die Bauzone auf die bestehende Bebauung angepasst.

LS
e

368
Abb. 75: Parz. Nrn. 1880/1913/368 Libingen rechtskraftiger Abb. 76: Parz. Nrn. 1880/1913/368 Libingen Zonenplanan-
Zonenplan derungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

4.8 ZONENPLANANDERUNGEN - EINZONUNGEN

Gemadss Richtplanbeschluss S 3.5.4 ist in den Gebieten Hulftegg (Gasthaus Hulftegg) und Chriizegg (Berggast-
haus Chriizegg) gestiitzt auf Art. 17 PBG eine Einzonung der dortigen Tourismus- und Gastronomiebetriebe in
eine Intensiverholungszone zu priifen. Mit vorliegender Zonenplanrevision werden die beiden Gastronomiebe-
triebe der Intensiverholungszone Gastronomie (IE G) zugewiesen. Die Zonenabgrenzung erfolgt anhand der heuti-
gen Eigentums- respektive Nutzungsverhaltnissen. Die Intensiverholungszone ist nicht als eine Bauzone im enge-
ren Sinne zu verstehen, vielmehr soll damit ein begrenzter Moglichkeitsraum geschaffen werden, innerhalb
dessen sich die beliebten Ausflugsziele zeitgemass entwickeln kénnen. Im Baureglement wird fiir die IE G eine
maximale Gesamthdhe von 15.0 m, ein kleiner Grenzabstand von 3.0 m und ein grundstiicksinterner

O
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Gebaudeabstand von 4.0 m festgelegt. Bauliche Massnahmen unterliegen ausserdem den Bestimmungen fiir das
Bauen ausserhalb Bauzone (BaB) und bediirfen der Zustimmung der kantonalen Stellen.

EINZONUNG INTENSIVERHOLUNGSZONE HULFTEGG

Tab. 11: Einzonung Intensiverholungszone Hulftegg

Parzelle(n) Nr(n). 1301/1321 /1473 Flache (m?) 6218

Zone rechtskraftig L Zone neu IEG

Abb. 77: Intensiverholungszone Hulftegg rechtskraftiger Abb. 78: Intensiverholungszone Hulftegg Zonenplanande-
Zonenplan rungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Tab. 12: Einzonung Intensiverholungszone Hulftegg

BETROFFEN NICHT BETROFFEN
Naturgefahren Keine Beurteilung Keine Beurteilung -
Schutz X
Gewassernetz und Gewasserraum X
Wald X
Sondernutzungsplan X
OV-Giiteklasse Bushaltestelle vorhanden

INTERESSENABWAGUNG:

Mit der Ausscheidung der Intensiverholungszone, sollen Mdglichkeiten fiir eine zeitgemasse Entwicklung des dor-
tigen Gastronomie- und Hotelbetriebs geboten werden. Das Gasthaus Hulftegg liegt an einem historischen Ver-
kehrsweg von regionaler Bedeutung und ist ein beliebtes Ausflugsziel. Gleichzeitig liegt die Einzonungsflache im
Landschaftsschutzgebiet Hornlibergland (BLN 1420) und in unmittelbarer Ndhe zum Lebensraumkerngebiet. Bau-
liche Massnahmen sind somit eng mit den Schutzzielen geméss Landschaftsschutzgebiet Hornlibergland (BLN
1420) respektive den Bestimmungen fiir Lebensraum-Kerngebiete abzustimmen.
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EINZONUNG INTENSIVERHOLUNGSZONE CHRUZEGG

Tab. 13: Einzonung Intensiverholungszone Chriizegg

Parzelle(n) Nr(n). 1837 Flache (m?) 1002
Zone rechtskraftig L Zone neu IEG

=

Chrizegg
Chriizegg
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Abb. 79: Intensiverholungszone Chriizegg rechtskraftiger Abb. 80: Intensiverholungszone Chriizegg
Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

Tab. 14: Einzonung Intensiverholungszone Chriizegg

BETROFFEN NICHT BETROFFEN
Naturgefahren X
Schutz X

Gewadssernetz und Gewasserraum
Wald

Sondernutzungsplan
OV-Giiteklasse

INTERESSENABWAGUNG:

Die Intensiverholungszone im Gebiet Chriizegg dient dem Zweck der Instandhaltung und zeitgemassen Erneue-
rung des standortgebundenen Alpbetriebs und der dazugehérigen Berggastronomie. Die Einzonungsflache liegt
im Landschaftsschutzgebiet Hornlibergland (BLN 1420) und zudem im Lebensraumkerngebiet und ist daher be-
sonders sensibel. Bauliche Massnahmen und deren potenziellen Auswirkungen sind eng mit den Schutzzielen
gemadss Landschaftsschutzgebiet respektive den Bestimmungen fiir Lebensraum-Kerngebiete abzustimmen.

49 ZONENPLANANDERUNGEN - ZONENUBERLAGERUNGEN UND
WEITERE FESTLEGUNGEN

Mit der Zonenplanrevision werden ebenfalls Zoneniiberlagerungen eingefiihrt. Diese bewirken liber die Grundnut-
zungszone hinaus zusétzliche Nutzungsbestimmungen. Die bestehenden Uberlagerungen beziiglich Larmschutz
wurden beibehalten und wo notig erganzt.

4.9.1 SONDERNUTZUNGSPLANPFLICHT

Nach Art. 7 Abs. 3 Bst. ¢ PBG kdnnen Gemeinden das Bauen in konkret bezeichneten Gebieten vom vorgéngigen
Erlass eines Sondernutzungsplans abhangig machen, wenn ein besonderes 6ffentliches Interesse dies erfordert.
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Im Zuge der Zonenplanrevision wird das ehemalige Filtexareal mit einer solchen SNP-Pflicht iberlagert. Der aus-
zuarbeitende Sondernutzungsplan bezweckt eine optimale Erschliessung und Parkierung, eine haushdlterische
Bodennutzung und eine hochwertige Arealentwicklung unter Einbezug der Raumbediirfnisse von Kindergarten
und Primarschule. Ausserdem zu priifen ist die Vorschreibung eines Mindestanteils an Gewerbeflachen und eine
nachhaltige Energieversorgung durch einen Warmeverbund.

Abb. 81: Sondernutzungsplanpflicht Parz. Nr. 78 Abb. 82: Sondernutzungsplanpflicht Parz. Nr. 78

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

49.2 MINDESTGEWERBEANTEIL

Mit der Zonenplanrevision werden im Ortsteil Mosnang zwei bedeutende Arbeitsgebiete in Wohn- / Gewerbezo-
nen umgezont. Um geniigend Kapazitéten fir eine Gewerbeentwicklung sicherzustellen und eine reine Wohnnut-
zung auszuschliessen, wird fiir die Umzonung siidlich der Biitschwilerstrasse iiberlagernd ein Mindestgewerbean-
teil von 30% der Geschossflache festgelegt. Die Festlegung von Mindestgewerbeanteilen stiitzt sich auf Art. 7 lit.b
sowie Art. 13 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes.

GIA =}

Abb. 83: Mindestgewerbeanteil Parz. Nrn. 80, 905, 917 und Abb. 84: Mindestgewerbeanteil Parz. Nrn. 80, 905, 917 und
86 rechtskraftiger Zonenplan 86 Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

493 FREIHALTEZONE FUR WINTERSPORT

Im Zuge der Uberarbeitung des kommunalen Richtplans hat sich der Gemeinderat fiir den Erhalt der Liftanlage
Hochwacht an der Sonnhaldenstrasse 6 ausgesprochen. Fir den Wintersport an Schneereichen Wintertagen, wird

O
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das Abfahrtsgebiet am Wupplisberg, siidlich des Ortsteils Mosnang, als Freihaltezone fiir Wintersport Fue WS
ausgeschieden werden. In Ergdnzung zum saisonalen Skibetrieb priift die Gemeinde ausserdem die Mdglichkeit,
ein entsprechendes Sommerangebot anzubieten.
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Abb. 85: Parz. Nr. 91 Bildwis rechtskraftiger Zonenplan Abb. 86: Parz. Nr. 91 Bildwis Zonenplananderungen
Quelle: www.geoportal.ch | August 2024 Quelle: Eigene Darstellung | August 2024

410  WALDFESTSTELLUNGEN UND WALDABSTAND

Gemadss Art. 10 Abs. 2 des Bundesgesetztes tiber den Wald (WaG), Stand 1. Januar 2022. ist beim Erlass und bei
der Revision von Nutzungsplédnen in Gebieten, in denen Bauzonen an Waldgebiete grenzen oder in Zukunft gren-
zen sollen, eine Waldfeststellung vorzunehmen. Waldgrenzen, die bereits nach Art. 10 Abs. 2 WaG festgestellt
worden sind, werden geméss Art. 13 Abs. 1 WaG in den Nutzungsplédnen als Hinweis eingetragen. Im Zuge der
Zonenplanrevision ist sicherzustellen, dass die rechtskréftigen Waldfeststellungspléne korrekt ibertragen wer-
den.

Waldgrenzen sind naturgemass dynamisch und werden daher regelmassig nachgefiihrt. Die periodische Nachfiih-
rung der Waldréander erfolgte zuletzt im Rahmen der PNF 2017. Die Daten der amtlichen Vermessung wurden ent-
sprechend aktualisiert. Erwartungsgemass haben sich die Waldgebiete gegeniiber dem rechtskréftigen Zonen-
plan geringfiigig veréndert. Aufgrund der aktualisierten Datengrundlage und der vorgenommenen
Zonenplananderungen sind verschiedentlich Anpassungen respektive zusatzliche Waldfeststellungen erforder-
lich. Die angepassten und neuen Waldfeststellungen gemass Waldfeststellungsplan vom 16.08.2024 werden vom
Kantonsforstamt verifiziert und erlassen. Nach Art. 11 Waldgesetz sind die Waldfeststellungspléne analog den
Nutzungsplanen der 6ffentlichen Auflage zu unterstellen. Das Verfahren erfolgt koordiniert mit der Revision der
Rahmennutzugsplanung.

Im rechtskréftigen Zonenplan sind in zahlreichen Fallen reduzierte Waldabsténde mittels Baulinien festgelegt.
Diese konnen nach neuer Rechtslage nicht mehr direkt (iber den Zonenplan gesichert werden. Aus diesem Grund
sollen diese koordiniert mit der Zonenplanrevision mittels Sondernutzungsplan festgelegt werden.

Ohne anderweitige Bestimmung, betragt nach Art. 91 WaG der Waldabstand ab Stockgrenze 5 Meter fiir Strassen,
2 Meter fiir leicht befestigte Naturstrassen ohne Terrainveranderung und 15 Meter fiir alle librigen Bauten und
Anlagen. Nach Art. 91 Abs. 2 WaG koénnen in Nutzungspléanen abweichende Abstande festgelegt werden, wenn die

O



Waldgesetzgebung und die ortlichen Verhaltnisse es zulassen. Der Mindestabstand fiir Bauten und Anlagen nach
Abs. 1 Bst. c dieser Bestimmung, betragt 10 Meter.

In allen Fallen, wo im rechtskraftigten Zonenplan Waldabstandlinien bestehen, werden diese mittels Sondernut-
zungsplan gesichert. Der ordentliche Waldabstand von 15m wird in diesen Bereichen auf 10m reduziert. Geringfu-
gige Anpassungen aufgrund veradnderter Waldgrenzen bleiben vorbehalten. Der entsprechende Sondernutzungs-
plan Waldabstéande vom 16.08.2024 mit Ausschnitten samtlicher Waldabstandslinien, wird durch den
Gemeinderat erlassen und ist der 6ffentlichen Auflage zu unterstellen. Das Verfahren erfolgt koordiniert mit der
Revision der Rahmennutzugsplanung.

4.11 GEWASSER- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

Der vorliegende Zonenplan zeigt hinweisend die offenen und eingedolten Gewasser in der Gemeinde auf (Daten-
grundlage: AV-Daten). Das eidgendssische Gewasserschutzgesetz (GSchG) verlangt, dass entlang samtlicher
Fliessgewasser und Seen sogenannte Gewasserraume ausgeschieden werden. Der Gewasserraum dient der lang-
fristigen Sicherung des Raumbedarfs und der natiirlichen Funktionen der Gewéasser, dem Schutz vor Hochwasser
und der Gewassernutzung. Der Kanton St.Gallen hat diese Aufgabe im neuen PBG an die Gemeinden delegiert und
bestimmt, dass die Gewadsserraumausscheidung im Rahmen der kommunalen Nutzungsplanung zu erfolgen hat.
Die Festlegung hat analog der Umsetzung der Rahmennutzungsplanung innert zehn Jahren nach der Inkraftset-
zung des Planungs- und Baugesetzes zu erfolgen (bis 1. Oktober 2027). Der Gemeinderat hat beschlossen, die
Gewadsserrdume in einem separaten Verfahren mittels Sondernutzungsplanen festzulegen und zu sichern.

Der Kanton St.Gallen bezeichnet nach Art. 19 GSchG respektive Art. 20 GSchG bestimmte Gewasserschutzberei-
che und Grundwasserschutzzonen. Grundwasserschutzzonen wurden im der kommunalen Zonenplan bislang als
Griinzonen dargestellt. Im neuen Zonenplan werden diese neu als Schutzzonen ausserhalb Bauzone G (Gewéasser-
schutz) bezeichnet. Die ibernommenen Schutzzonen entsprechen den Grundwasserschutzzonen S1 und S2 der
kantonalen Gewdasserschutzkarte.

5 BAUREGLEMENT

Die Einfiihrung des PBG erfordert eine gesamthafte Uberarbeitung des Baureglements. Mit der Revision werden
die neuen Begriffe des PBG eingefiihrt. Zudem entféllt eine Vielzahl bisheriger Bestimmungen, die fortan durch
das PBG direkt geregelt werden (z.B. Baubewilligungsverfahren, Bauausfiihrung, Begriffsbestimmungen). Andere
Regelungen sind im Baureglement nicht mehr moglich, da die nétige Gesetzesgrundlage im PBG fehlt. Im Allge-
meinen hat sich der Umfang des Baureglements dadurch massgeblich reduziert, was sich auch am vereinfachten
Aufbau des revidierten Baureglements zeigt.

Tab. 15: Gliederung Baureglement alt und neu

BISHERIGES BAUREGLEMENT REVIDIERTES BAUREGLEMENT
Allgemeine Bestimmungen Allgemeine Bestimmungen
Ortsplanung Raumplanung

Projektierung

Regelbauvorschriften Nutzungs- und Bauvorschriften

Baubewilligung

Bauausfiihrung

Gebiihren

Schlussbestimmungen Schlussbestimmungen




5.1 ALLGEMEINDE BESTIMMUNGEN

In den allgemeinen Bestimmungen werden Geltungsbereich und die Zusténdigkeiten im kommunalen Planungs-,
Bau- und Strassenwesen geregelt. Der Geltungsbereich des Baureglements umfasst das Gemeindegebiet der poli-
tischen Gemeinde Mosnang. Vorbehalten bleiben die (ibergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton sowie
die besonderen Regelungen der Gemeine. Bezliglich der Zustandigkeiten werden gegeniiber dem alten Bauregle-
ment neu die Aufgaben der Bauverwaltung detaillierter aufgefiihrt. Die Bauverwaltung ist die Baubehorde im Mel-
deverfahren (inkl. Auflagen nach Art. 147 PBG). In ihren Zustéandigkeitsbereich fallen insbesondere die Beratung
von Bauwilligen und Planern, die Priifung von Baugesuchen, die Durchfiihrung von Baubewilligungsverfahren, Ent-
scheid liber nachlaufende Bewilligungen, die Erhebung von Kostenvorschiissen, der Vollzug der Gemeinderats-
und Baukommissionsbeschliisse und die Baukontrolle und -aufsicht. Verfligungen der Bauverwaltung kdnnen an
den Gemeinderat weitergezogen werden. Gemeinderat, Baukommission und Bauverwaltung sind befugt, im Be-
darfsfall Fachleute beizuziehen.

5.2 RAUMPLANUNG

Das Kapitel Raumplanung beinhaltet die kommunalen Planungsmittel, Bestimmungen beziiglich der nach Art. 34
PBG geforderten Informations- und Mitwirkungspflicht, die neue Zoneneinteilung nach PBG sowie zonenspezifi-
sche Regelungen.

5.2.1 ZONENEINTEILUNG UND ZONENVORSCHRIFTEN

Das Gemeindegebiet ist flichendeckend in die Zonenarten geméss Art. 12ff. PBG eingeteilt. Den Bauzonen zuge-
ordnet sind: Wohnzonen (W), Wohn- / Gewerbezonen (WG), Arbeitszonen (A), Kernzonen (K), Zonen fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen (OBA) sowie die Intensiverholungszonen (I) und Freihaltezonen innerhalb der Bauzone (FiB).
Als Nichtbauzonen gelten: Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OBA, Art. 18 PBG), Weilerzonen (WL, Art. 20
PBG), Intensiverholungszonen Gastronomie (IE G, Art. 17 PBG), Freihaltezonen ausserhalb der Bauzone (FaB),
Landwirtschaftszonen (L, Art. 21 PBG) sowie Schutzzonen ausserhalb der Bauzone (SaB, Art. 22 PBG). Mit der
Zonenplanrevision entfallt die Zonenart Ubriges Gemeindegebiet.

Fir folgende Zonenarten werden gestiitzt auf das PBG besondere Bestimmungen erlassen:

ART. 6 KERNZONEN (K)

Die Gemeinde erlédsst gestiitzt auf Art. 15 Abs. 2 PBG besondere Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzone. Nach
Art. 6 BauR sind in Kernzone Bauten und Anlagen so zu gestalten und einzuordnen, dass mit der Umgebung zu-
sammen eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Anforderungen innerhalb der Ortsbildschutzgebiete richten sich
nach der Schutzverordnung. Zudem ist der Abbruch eines Gebdudes in der Kernzone nur zuldssig, wenn die Bewil-
ligung fiir einen Neubau vorliegt oder wenn eine dauernde oder voriibergehende Freihaltung des Grundstiicks mit
dem Ortsbild vereinbar ist.

ART. 7 INTENSIVERHOLUNGSZONEN (IE)

Gestuitzt auf Art. 17 PBG werden in Art. 7 des revidierten Baureglements die Zweckbezeichnungen fiir die Intensi-
verholungszonen definiert. Aus dem alten Baureglement wird die Intensiverholungszone «Reiten» ibernommen
und neu Intensiverholungszone Reitsport (IE R) genannt. Diese Zone ist fiir Bauten und Anlagen des Reitsports
oder damit verbundene Nebennutzungen bestimmt. Zusétzlich wird die Intensiverholungszone Gastronomie (IE G)
eingefiihrt. Diese ist fiir Bauten und Anlagen im Gastronomie-, Beherbergungs- und Naherholungsbereich sowie
damit verbundene Nebennutzungen bestimmt. In der IE G Chriizegg ist auch der Alpbetrieb zonenkonform.

ART. 8 LANDWIRTSCHAFTSZONEN (L)

Fir die ausgeschiedenen Landwirtschaftszonen nach Art. 21 PBG legt das revidierte Baureglement in Art. 8 fest,
dass auf Hauptbauten in der Landwirtschaftszone keine Flachdacher zuldssig sind. Zudem wird festgehalten,
dass Siloanlagen die Gesamthohe nach Art. 15 dieses Reglements nicht ibersteigen diirfen.

O



ART. 9 FREIHALTEZONEN (FAB S) NACH ART. 21. PBG

Neben den Freihaltezonen zum Zweck der Ortsplanung oder des Natur- und Heimatschutzes, fiihrt die Gemeinde
Mosnang zusétzlich eine liberlagernde Freihaltezone Wintersport (FaB WS) ein. In Art. 9 wird fiir diese bestimmt,
dass Bauten, Anlagen, Bepflanzungen und Terrainverdnderungen, die den Wintersport behindern, nicht gestattet
sind. Bau- und planungsrechtlich zuldssige Bauten kdnnen an geeigneten Lagen bewilligt werden.

5.3 NUTZUNGS- UND BAUVORSCHRIFTEN

Der Abschnitt Nutzungs- und Bauvorschriften umfasst Vorschriften liber Masse, Abstande und Anordnung von
Bauten und Anlagen. Ferner enthélt der Abschnitt Vorgaben liber Gestaltung, Ausstattung und Qualitat von bauli-
chen Massnahmen. Erldauternde Skizzen sowie Ausziige aus dem Planungs- und Baugesetz, sind in der Beilage
zum Baureglement enthalten.

In Art. 10 wird fiir Ausfahrten und Vorplatze festgelegt, dass das Gefélle auf einer Ldnge von 2.0 m ab Fahrbahn-
oder Trottoirgrenze, hdchstens 3 % betragen darf. Fiir iberdeckte Tiefgarageneinfahrten wird das zulédssige Ge-
falle auf maximal 18% erhoht.

Art. 11 beziiglich Entsorgungseinrichtungen legt fest, dass die Baubehdrde bei Wohnbauten sowie bei Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetrieben die Bereitstellung von notwendigen Flachen fiir Entsorgungseinrichtungen auf pri-
vatem Grund verlangen kann. Die Entsorgungssammelstellen, in der Regel Unterflurcontainer, miissen fir Entsor-
gungsfahrzeuge zugénglich sein.

In Art. 12 Abstellplatze (MIV, Fahrrader und Motorfahrrader) werden kleinere Anpassungen vorgenommen. Der
Bedarf an Abstellplatzen fiir Mehrfamilienhduser wird nicht mehr iber die Geschossflache definiert und betragt
neu 1.5 Abstellpldtze pro Wohnung plus ein Besucherparkplatz je fiinf Wohnungen. Bei anderen Nutzungen be-
stimmt sich die Anzahl der Abstellplatze wie bisher nach der VSS-Norm SN 40 281 (Ausgabe 2019). Einschrén-
kend wird festgehalten, dass Zufahrten und Garagenvorplatze nicht als Abstellflichen fiir Motorfahrzeuge ange-
rechnet werden konnen. Weiterhin ist es moglich, fiir nicht erstellte Abstellplatze eine Ersatzabgabe einzufordern.
Diese wird pauschal auf CHF 8'000.- je fehlendem Abstellplatz festgesetzt. Neben der Festlegung von Abstellplat-
zen fiir Motorfahrzeuge wird neu auch der Bedarf an Fahrrad- und Motorfahrradabstellpldtzen im Baureglement
vorgeschrieben. Der diesbeziigliche Bedarf richtet sich nach der VSS-Norm SN 40 065.

Zur Berechnung der nach Art. 12 Abs.1 Bst. ¢ erforderlichen Anzahl an Abstellplatzen bei anderen Nutzungen, wird
mit Artikel Art. 13 der Begriff Geschossflache eingefiihrt. Da die Ausnitzungsziffer mit dem PBG wegfallt, kann
der Bedarf nicht mehr anhand der anrechenbaren Geschossflache berechnet werden. Die neue Begriffsbestim-
mung orientiert sich neu an der Bruttogeschossflache nach VSS-Norm fiir die Parkplatz Angebotsberechnung (SN
40 281). Der Geschossflache angerechnet werden innerhalb der Betriebseinheiten liegende Fldchen wie Betriebs-
rdume, Nebenrdume, Verkehrsflachen, zuziiglich der Innen- und Aussenwandquerschnitte. Ausserhalb der Be-
triebseinheiten liegende Flachen wie Treppenhauser, Verkehrsflachen, Lifte, Terrassen, offene Balkone und Log-
gias, nicht gewerbliche Keller- und Lager- und Garagenrdume, werden nicht hinzugerechnet.

Betreffend der Erstellungspflicht fiir Kinderspielplatze wird deren Mindestflache neu nicht mehr iiber die anre-
chenbaren Wohngeschossflache der entsprechenden Uberbauung berechnet. Neu wird pro Wohnung eine Pau-
schale von mindestens 20 m?2 fiir Spiel- und Begegnungsbereiche vorgeschrieben. Diese sind so auszuriisten und
zu gestalten, dass sie den Bediirfnissen von Kindern verschiedener Altersstufen sowie der weiteren Bewohner-
schaft entsprechen. Analog der Ersatzabgabe fiir nichterstellte Abstellpladtze, wird eine Ersatzabgabe fiir zu klein
dimensionierte Spiel- und Begegnungsbereiche festgelegt. Diese betragt CHF 300.- je fehlendem mz2.

5.3.1 MASSANGABEN UND ABSTANDE FUR HAUPTBAUTEN

Die Massangaben und Abstande fiir Hauptbauten werden in Art. 15 respektive der dazugehorigen Regelbaumas-
stabelle festgelegt. Mit der Einfiihrung des neuen PBG haben sich die regulativen Mdglichkeiten massgeblich ver-
andert. Einige der bis anhin gekannten Begriffe und Masse werden durch die neue Gesetzesgrundlage nicht mehr
gestiitzt und miissen anderweitig geregelt werden. Als zentrales Regelbaumass entfallt die Ausniitzungsziffer, die
Verhaltniszahl zwischen anrechenbarer Geschossflache und anrechenbarer Grundstiicksflache. Gleichzeitig



entfallt der Begriff der Geschossigkeit, sodass Gebdude nurmehr iiber ihre Lange-, Breite- und Hohe definiert wer-
den kénnen. Die bestehenden Geschossdefinitionen von Unter-, Voll- und Dachgeschoss werden damit ebenfalls
hinfallig.

Hinsichtlich Grenzabstédnde hat sich die Gesetzeslage insofern verdndert, als dass es neu im Ermessen der Ge-
meinden liegt, ob ein grosser Grenzabstand festgelegt wird oder nicht. In der Gemeinde Mosnang ist in den Wohn-
zonen weiterhin ein kleiner und ein grosser Grenzabstand einzuhalten. Der grosse Grenzabstand féllt gegeniiber
dem alten Baureglement etwas kleiner aus und ist nach Art. 17 auf die am meisten nach Siiden gerichtete Haupt-
wohnseite einzuhalten. Die Aufteilung der Summe der massgebenden Grenzabsténde zu gleichen Teilen ist zulas-
sig, wenn ein Gebdude zwei oder mehrere anndhernd gleichwertige Hauptwohnseiten aufweist. In der Arbeitszone
und in der Intensiverholungszone Reiten gilt gegeniiber Grundstiicken in Wohn-, Wohn-Gewerbe- und Kernzonen
ein erhohter Grenzabstand. Werden Hauptbauten als Grenzbauten mit einem vertraglichen Grenzbaurecht gere-
gelt, so gilt nach Art. 16 die geschlossene Bauweise unter Einhaltung der Gebaudelénge. Wird eine Baute trotz
vertraglicher Regelung des Grenzbaurechts nicht auf die Grenze gestellt, hat sie den Geb&dudeabstand einzuhal-
ten. Der Gebdudeabstand entspricht nach Art. 93 PBG der Summe der fiir die beiden Gebaude vorgeschriebenen
Grenzabstéande.

Beziiglich der Hohenregelung wird mit dem PBG der Begriff der Gesamthdhe eingefiihrt. Sie entspricht der vorma-
ligen Firsthohe und ist als Pflichtmass zwingend festzulegen. Weiterhin gilt es die Gebdaudehohe einzuhalten. Als
zuséatzliches Hohenmass wird im neuen Baureglement die talseitige Fassadenhohe eingefiihrt. Diese ist als Hohe
zwischen dem massgebenden (gestalteten) Terrain und der Dachoberkante definiert. Bei talseitig giebelstandigen
Bauten erhéht sich die talseitige Fassadenhohe um die effektive Mehrhéhe des Giebelfeldes, sofern sich das Sat-
teldach Uiber die ganze Giebelseite erstreckt. Bei talseitig traufstandigen Satteldachern erhoht sich fiir Dachauf-
bauten (bzw. Fassadenabschnitte) die Fassadenhéhe um 3.0 m.

Als Ersatz fir die Dachgeschossregelungen kennt das neue PBG das sogenannte «Winkelmass fiir den Dach-
raum». Das Winkelmass sowie der Bruchteil der Fassade, auf dem vom Winkelmass abgewichen werden kann, ist
in der Regelbaumasstabelle definiert. Beispiele moglicher Dach- und Attikageschosse sind in der Beilage zum
Baureglement abgebildet.

Neben der neuen Héhen- und Dachraumbestimmungen, werden auch die Gebaudelange und -breite neu geregelt.
Fir Wohn-, Wohn-Gewerbe- und Kernzonen sowie die Intensiverholungszone Reiten, Land- und Weilerzonen, ist
eine maximale Geb&udelange festgelegt. Zur Ermittlung der Gebaudebreite wird von einer maximalen Gebau-
degrundflache (Fixwert je Zone) ausgegangen. Die Gebaudebreite wird als Verhaltnis zwischen der maximalen
Gebaudegrundflache und der projektierten Geb&dudelénge (pGL) berechnet.

Gegeniiber Strassen und -wegen ist der Strassenabstand einzuhalten. In Art. 18 werden diese fiir Kantonsstras-
sen, Gemeindestrassen 1. bis 3. Klasse sowie Gemeindewegen vorgeschrieben. Gegeniiber 6ffentlichen Strassen,
nicht aber 6ffentlichen Wegen, geht der Strassenabstand dem Grenzabstand vor. Einfriedungen, Stiitzmauern und
Boschungen haben gegeniiber Kantonsstrassen den gemass Art. 104 StrG vorgeschriebenen Abstand von 0.09 m
und eine maximale Hohe von 1.20 m einzuhalten, iber dieser Hohe zusétzlich die Mehrhohe. Einfriedungen, Stiitz-
mauern und Bdschungen haben gegeniiber Gemeindestrassen einen Abstand von 0.30 m und eine maximale
Hohe von 1.80 m einzuhalten, Gber dieser Hohe zusatzlich die Mehrhéhe. Fiir Lebhége, Zierbdume und Straucher
gilt gegeniiber Gemeindestrassen und -wegen ein Abstand von 0.60 m und eine maximale Hohe von 1.80 m, tiber
dieser Hohe zusatzlich die Mehrhohe. Der Strassenabstand wird ab der Strassengrundstiicksgrenze gemessen.
Ist keine Strassenparzelle ausgeschieden, wird ab Strassen- bzw. Wegrand gemessen.

Abweichende Abstandsregelungen gelten ebenfalls fiir Vorbauten und Dachvorspriinge. Nach Art. 21 dirfen Vor-
bauten auf zwei Drittel der Fassadenldnge und Dachvorspriinge auf der ganzen Fassadenldnge um hochstens 2 m
in den Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder die Baulinie unterschreiten, sofern der geméss Art. 4 Abs. 2
StrV geforderte Mindestabstand von 1.5 m eingehalten werden kann. Baulinien zur Festlegung des Abstands zu
Gewadssern und Waldern diirfen nicht unterschritten werden.

Neben den Regelbaumassen und -abstanden fiir Hauptbauten, enthélt das Baureglement abweichende Bestim-
mungen fir Klein- und Anbauten sowie geringfiigige Kleinbauten. Als Klein- und Anbauten gelten nach Art. 19 Bau-
ten bis 50 m2 Grundflache und einer maximalen Geb&audehohe von 3.5 und Gesamthohe: von 4.5 m. Fiir Klein- und
Anbauten an Hanglage, die bergseitig zu erschliessen sind, werden in Abhangigkeit von der Hangneigung



Zuschlage bis zu 1.5 m auf die Gebdude- und Gesamthohe gewahrt. Als geringfiigige Kleinbauten gelten nach Art.
20 nicht dem Aufenthalt von Personen dienende Bauten, mit einer maximalen Grundflache von 10 m?, einer Ge-
baudehdhe von 2.5 m und einer Gesamthohe von 4.5 m. Fiir Klein- und Anbauten sowie geringfligigen Kleinbauten
gelten nach Art. 19 Art. 20 reduzierte Grenz- und Gebadudeabstédnde. Vorbehalten bleiben brandschutzrechtliche
Bestimmungen. Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten oder geringfiigigen Kleinbauten iiber die Par-
zellengrenze, gelten die aufgefiihrten Masse je Grundstiick.

Das maximal zuldssige Mass fiir Abgrabungen fiir Bauten ist in der Regelbaumasstabelle gemass Art. 15 dieses
Reglements festgelegt. Auffiillungen sind dem massgebenden Terrain anzupassen. Béschungen mit einem steile-
ren Neigungswinkel als 2:3 sind zu sichern. Die dafiir nétigen Stlitzkonstruktionen sind ab einer Hohe von 1.8 m
aufzugliedern und je 1.8 m Hohe mit einer Staffelung von mindestens 0.5 m Breite auszufiihren. Der Grenzab-
stand fiir Stiitzkonstruktionen und Boschungen bis 1.8 m Hohe betragt mindestens 0.5 m, darliber zusétzlich die
Mehrhéhe, héchstens jedoch 3 m. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen Stiitzkonstruktionen und
Boschungen bis an die Grenze erstellt werden.

Beziiglich der Umgebungsgestaltung wird in Art. 23 bestimmt, dass bei der Bepflanzung keine, geméass Anhang
zur Freisetzungsverordnung, gelisteten invasiven Neophyten eingesetzt werden diirfen. Nach Art. 24 sind ausser-
dem Flachdacher von Hauptbauten ab einer Dachflache von iber 50 m2, sofern sie nicht als Terrasse dienen oder
flir Solaranlagen genutzt werden, zu begriinen. Die Substratstarke hat mindestens 10 cm zu betragen.

Beziiglich Sicherheitsanforderungen wird in Art. 25 auf die Feuerschutzvorschriften geméss Brandschutznorm
und Brandschutzrichtlinie der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) verwiesen. Fiir Gelander und
Briistungen oder andere Vorrichtungen zum Schutz von Personen gegen Absturz sind die Normen gemass SIA
358 wegleitend. Zuletzt wird festgelegt, dass in Bereichen, in denen von Gebauden her Personen, Tiere oder Sa-
chen durch Schneerutsch geféahrdet werden, Schneefangvorrichtungen anzubringen oder andere zweckmassige
Sicherheitsmassnahmen zu treffen sind.

Zur Einddmmung unnotiger Lichtemissionen wird in Art. 26 die diesbeziigliche Empfehlung des BAFU zitiert. Ent-
sprechend sind Aussenbeleuchtungen so auszuwahlen, zu platzieren, auszurichten und abzuschirmen, dass nur
der erforderliche Bereich mit einer dem Zweck angepassten Intensitét beleuchtet wird. Zwischen 22 Uhr und 6 Uhr
sind Lichtquellen im Aussenraum grundsaétzlich einzuschranken oder abzuschalten. Die Baubehdrde kann einge-
schrankte Beleuchtungszeiten und Beleuchtungsstérken festlegen sowie die Ausrichtung von Lichtquellen be-
grenzen. Beleuchtete Reklamen, Leuchtreklamen sowie grossere und spezielle Beleuchtungsanlagen sind bewilli-
gungspflichtig.

5.4 GEBUHREN

Der vorletzte Abschnitt des revidierten Baureglements beinhaltet gestiitzt auf Art. 54 und Art. 160 PBG sowie Art.
94 ff. der Verwaltungsgebihrenverordnung (VGV) und des Gebiihrentarifs fiir die Kantons- und Gemeindeverwal-
tung (GebT), Bestimmungen (ber die Erhebung von Gebiihren fiir bestimmte Verwaltungsaufgaben des Gemein-
derats beziehungsweise der Bauverwaltung. Der Gemeinderat und die Bauverwaltung kénnen insbesondere fir
folgende Leistungen Gebiihren erheben: Erlass von Sondernutzungs- und Strassenplédnen, baupolizeiliche Bewilli-
gungen und Verfligungen, fiir Beratungen, Baukontrollen, Schnurgeriistabnahme u.a sowie fiir Bewilligungen von
Sondernutzungen und gesteigertem Gemeingebrauch an 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen. Die Hohe der
Gebihren wird durch den Gemeinderat respektive die Bauverwaltung erlassen und ist nach der Verwaltungsge-
biihrenordnung zu bemessen. Es konnen Kostenvorschiisse verlangt werden.

5.5 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Zuletzt werden in Art. 28 und 29 das Inkrafttreten, die Ubergangsbestimmungen und die Aufhebung des bisheri-
gen Rechts geregelt. Das neue Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Raumentwicklung und
Geoinformation in Rechtskraft. Der Gemeinderat bestimmt im Anschluss den Vollzugsbeginn. Die zum Vollzugs-
zeitpunkt hdangigen Baugesuche werden nach neuem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die Anwendung des alten
Rechts auf das gesamte Baugesuch, soweit es fiir die Baugesuchsteller glinstiger ist. Das Baureglement vom 18.



Dezember 2008 wird aufgehoben. Die von der Baubehdrde erlassenen und im Grundbuch angemerkten 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen beziiglich Ausniitzungsziffer nach Art. 62 und 63 des Baugesetzes vom 6.
Juni 1972 werden gegenstandslos. Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung des Gemeinderates
innert zwei Jahren nach Inkrafttreten dieses Reglements geloscht.

6 NACHWEISE

Gemadss Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) ist die Gemeinde Mosnang als erlassende Behorde dazu ver-
pflichtet, der kantonalen Genehmigungsbehdrde Bericht dariiber zu erstatten, wie die Nutzungspléne die Ziele und
Grundsatze der Raumplanung (Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevolkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG), die
Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und den Richtplan (Art. 8 RPG) beriicksichtigen und wie sie
den Anforderungen des lbrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.
Die Gemeinde hat insbesondere darzulegen, welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen
und welche Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese Reserven einer zonenkonformen
Uberbauung zuzufiihren.

6.1 ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMPLANUNG

Die im Raumplanungsgesetz (RPG) des Bundes aufgefiihrten Ziele und Grundsé&tze der Raumplanung dienten im
Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision als Richtschnur. Sie wurden in den revidierten Planungsinstru-
menten sowie den Argumentationen im vorliegenden Planungsbericht beriicksichtigt. Insbesondere Art. 1 Abs.
2abis RPG wurde sowohl mit der Verankerung der Innenentwicklungsstrategie auf Stufe Richtplanung als auch
mit den daraus abgeleiteten Massnahmen in der Nutzungsplanung Rechnung getragen.

RPG, ART. 1 ZIELE

1 Bund, Kantone und Gemeinden sorgen dafiir, dass der Boden haushélterisch genutzt und das Baugebiet vom
Nichtbaugebiet getrennt wird. Sie stimmen ihre raumwirksamen T&tigkeiten aufeinander ab und verwirklichen
eine auf die erwiinschte Entwicklung des Landes ausgerichtete Ordnung der Besiedlung. Sie achten dabei auf die
natirlichen Gegebenheiten sowie auf die Bediirfnisse von Bevdlkerung und Wirtschaft.

2 Sie unterstiitzen mit Massnahmen der Raumplanung insbesondere die Bestrebungen:

a) die natirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die Landschaft zu schiitzen;

abis) die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Beriicksichtigung einer angemessenen Wohnqualitét;
b) kompakte Siedlungen zu schaffen;

bbis) die raumlichen Voraussetzungen fiir die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten;

c) das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben in den einzelnen Landesteilen zu férdern und auf eine ange-
messene Dezentralisation der Besiedlung und der Wirtschaft hinzuwirken;

d) die ausreichende Versorgungsbasis des Landes zu sichern;
e) die Gesamtverteidigung zu gewahrleisten;

f) die Integration von Auslanderinnen und Ausléndern sowie den gesellschaftlichen Zusammenhalt zu fordern.

RPG, ART. 3 PLANUNGSGRUNDSATZE
1 Die mit Planungsaufgaben betrauten Behérden achten auf die nachstehenden Grundsatze.

2 Dije Landschaft ist zu schonen. Insbesondere sollen:



a) der Landwirtschaft geniigende Flachen geeigneten Kulturlandes, insbesondere Fruchtfolgeflachen, erhalten
bleiben;

b) Siedlungen, Bauten und Anlagen sich in die Landschaft einordnen;

c) See- und Flussufer freigehalten und 6ffentlicher Zugang und Begehung erleichtert werden;
d) naturnahe Landschaften und Erholungsraume erhalten bleiben;

e) die Walder ihre Funktionen erfiillen konnen.

3 Die Siedlungen sind nach den Bediirfnissen der Bevolkerung zu gestalten und in ihrer Ausdehnung zu begrenzen.
Insbesondere sollen:

a) Wohn- und Arbeitsgebiete einander zweckmassig zugeordnet sein und schwergewichtig an Orten geplant
werden, die auch mit dem 6ffentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind;

aPis) Massnahmen getroffen werden zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungeniigend genutzten Fla-
chen in Bauzonen und der Mdglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsflache;

b) Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen wie Luftverschmutzung, Larm und Erschiitterungen
maoglichst verschont werden;

c) Rad- und Fusswege erhalten und geschaffen werden;
d) glinstige Voraussetzungen fiir die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen sichergestellt sein;
e) Siedlungen viele Griinflachen und Baume enthalten.

4 Fir die 6ffentlichen oder im 6ffentlichen Interesse liegenden Bauten und Anlagen sind sachgerechte Standorte
zu bestimmen. Insbesondere sollen:

a) regionale Bedirfnisse berticksichtigt und stérende Ungleichheiten abgebaut werden;
b) Einrichtungen wie Schulen, Freizeitanlagen oder 6ffentliche Dienste fiir die Bevolkerung gut erreichbar sein;

¢) nachteilige Auswirkungen auf die natiirlichen Lebensgrundlagen, die Bevdlkerung und die Wirtschaft vermie-
den oder gesamthaft geringgehalten werden.

6.2 VORGABEN BUND

6.2.1 ISOS

Im ISOS (Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung) ist Mosnang als
Ortsbild von kantonaler Bedeutung eingestuft. In der rechtskraftigen Schutzverordnung der Gemeinde Mosnang
sind neben dem Ortskern von Mosnang zudem der Ortsteil Dottingen und die Ortskerne der Aussendérfer Miihlrditi
und Libingen als Ortsbildschutzgebiete bezeichnet. Die im kommunalen Richtplan Teil Siedlung & Landschaft be-
zeichneten Ortsbildschutzgebiete basieren derzeit noch auf dem in Arbeit befindlichen Revisionsentwurf zur kom-
munalen Schutzverordnung. Doch steht in den historischen Ortskernen nicht nur der Ortsbildschutz im Vorder-
grund, sondern sollen entlang der zentralen Hauptverkehrsachsen auch qualitdtsvolle ortsbauliche Akzente zur
Forderung der Aufenthaltsqualitdat und Frequentierung gesetzt werden. In diesem Zusammenhang soll auch ein
neuer Dorfplatz fiir den Hauptort Mosnang gefunden werden.

Neben den Ortsbildschutzgebieten sind auch archaologisch bedeutsame Gebiete grundeigentiimerverbindlich zu
sichern. Der Kanton und die Gemeinden sind gesetzlich dazu verpflichtet, archdologische Statten von besonderem
kulturellem Zeugniswert als archdologische Denkmaler und damit als Schutzgegenstédnde zu schiitzen und zu er-
halten. Im Gemeindegebiet betrifft dies die Umgebung von Burg Schlattberg/Waldegg und von Burg Rachlis, die
Kath. Pfarrkirche St.Georg und Theodul sowie das ehemalige Kloster und Pfarr-kirche St.Gallus. Im ISOS (Bundes-
inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung) ist Mosnang als Ortsbild von kan-
tonaler Bedeutung eingestuft. In der rechtskréftigen Schutzverordnung der Gemeinde Mosnang sind neben dem



Ortskern von Mosnang zudem der Ortsteil Dottingen und die Ortskerne der Aussendorfer Mihlriiti und Libingen
als Ortsbildschutzgebiete bezeichnet.

6.2.2 BUNDESINVENTAR DER LANDSCHAFTEN UND NATURDENKMALER VON
NATIONALER BEDEUTUNG

Die Planungsgrundlagen des Bundes sind in den kantonalen Planungsinstrumenten grundsatzlich umgesetzt wor-
den. Die Konsultation der Sachplane und Konzepte des Bundes zur Vorbereitung der kommunalen Richtplanung
hat ergeben, dass diese keinen direkten Einfluss auf die Gemeinde Mosnang und das von ihr verwaltete Gemein-
degebiet haben. Hingegen liegt die Gemeinde geméass Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von
nationaler Bedeutung (BLN) im Gebiet zweier BLN-Gebiete, dem Hornli-Bergland (BLN 1420) und der Thurland-
schaft zwischen Lichtensteig und Schwarzenbach (BLN 1414).

6.3 VORGABEN KANTONALE RICHTPLANUNG

6.3.1 NACHWEIS BAUZONENDIMENSIONIERUNG

Der Kanton St. Gallen ist geméass den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes RPG dazu verpflichtet, quantitative
Vorgaben zu den Baugebieten in Bezug auf die Gemeindegrosse festzulegen. Der Kanton St.Gallen hat fiir jede
Gemeinde ein Gemeindeportrait erstellt, welches basierend auf einheitlichen Kennwerten, die mégliche Entwick-
lungen des Siedlungsgebiets vorgibt. Die vorliegenden Zahlen wurden anhand der Erhebung der Flachenpotential-
analyse (Raum+) und den Bevdlkerungs- und Beschaftigtenzahlen berechnet.

Gemaéss dem Gemeindeportrét des Kantons St.Gallen (vom 17. August 2017, AREG) liegt der zu erwartende Bevol-
kerungszuwachs in der Gemeinde Mosnang bis 2040 bei 121 Personen. Die Gemeindedichte liegt mit 35 E/ha
deutlich unter der kantonalen Erwartungsdichte (Mediandichte) von 43 E/ha. Der vom Kanton verwendete Stand
des Raum+ weist in der Gemeinde Mosnang in der Wohn- und Mischzone eine unbebaute Zonenflache von 4.3 ha
aus. Aufgrund der zu hohen Kapazitat in der bebauten und unbebauten Bauzone, hat die Gemeinde Mosnang die
Aufgabe, das Siedlungsgebiet (Wohn- und Mischzonen) um 1.1 ha zu reduzieren.
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Region: Toggenburg
Raumtyp' gemass RKSG?2: Landschaft mit kompakten Siedlungen

Kennwerte Gemeinde:

Bevdlkerung 2016: 2814
Beschaftigte 2014: 1093
Bevolkerungsentwickiung 2006-2016: -3.3%
erwarteter Bevolkerungszuwachs bis 2040: 121

qemass Modell Siedlungsgebietsdimensionierung

Kennwerte Wohn- und Mischzonen:

Bevolkerung 2016: 1607

Beschaftigte 2014: 474

Zonenflache bebaut [ha]: 46.2

Zaonenflache unbebaut [hal: 4.3

davon Aussenreserven? [hal: 1.3

Gemeindedichte [E/ha]: 35

Mediandichte im Raumtyp [E/ha]: 43

Kapazitat bebaute Flachen [E]: 80

Kapazitat unbebaute Flachen [E]: 184 Kennwerte Arbeitszonen:

Kapazitat total [E]: 265 Beschaftigte 2014: 38
Kapazitatsindex: -8.9% Zonenfliche bebaut [ha]: 31
Flachenstufe® [ha]: 0.37 Zonenflache unbebaut [ha]: 0.5
Option / Reduktion Siedlungsgebiet [ha]: -1.1 davon Aussenreserven? [hal: 0.0

gemass Modell Siedlungsgebietsdimensionierung

1: Raumtyp des Baugebiets

2: Raumkonzept Kanton 5t.Gallen

3: gemass Raum* 2017

4: Flachenstufe: Das Hinzufogen oder Entfernen einer Flache dieser Grosse verringert bzw. erhoht den Kapazitatsindex um 1 %.

Quellen: FIS-5G STATPOP, BFS STATENT, AREG, Raum* 2017
Stichtag Mediandichte: 31.12.2013
Gemeindeportrat erstellt am: 17.08.2017  (Hinweis zur Nutzung erganzt am: 12.07.2018)

Abb. 87: Gemeindeportrait
Quelle: Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation AREG | August 2017

Mit der Zonenplanrevision werden entsprechend dem Richtplanbeschluss S 3.4.1 die angezeigten Auszonungen
vorgenommen. Insgesamt kann dadurch eine Flache von rund 1.2 ha aus der Bauzone herausgeldst und in die
Landwirtschaftszone oder in Freihaltezonen ausgezont werden. Die Auszonungen sind in Kapitel 4.7 des vorlie-
genden Berichts einzeln beschrieben und begriindet. Die vorgenommenen Auszonungen von Wohn- und Mischzo-
nen in den Ortsteilen Mosnang inklusive Sonnhalden, Dottingen und Aufeld sowie den Aussenddrfern Mihlrditi,
Dreien und Libingen, ergeben in Summe eine Flache von 12'187 m2. Die vom Kanton geforderte Auszonungsflache
von 1.1 ha wird damit erreicht und die Bauzonenreserven sind an den voraussichtlichen Baulandbedarf der nachs-
ten 15 Jahre angepasst. Zusétzlich werden Wohn- und Mischzonen ausgezont, welche sich im Gewasser- oder

O
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Waldabstand befinden. Da diese nicht liberbaut werden kdnnen, werden sie nicht den kapazitatsrelevanten Auszo-
nungen angerechnet. Mit der Ortplanungsrevision kann der Kapazitatsindex von -8.9 % auf -7.1 % erhoht werden.

6.3.2 INNENENTWICKLUNG

Der Nachweis einer angemessenen Siedlungsentwicklung nach innen ist Voraussetzung fiir die Genehmigung ei-
ner Ortsplanungsrevision. Die Gemeinde hat darzulegen, wo und in welchem Ausmass Nutzungsreserven in den
Bauzonen bestehen und welche notwendigen Mass-nahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um
diese Reserven zu mobilisieren oder die Fldchen einer zonenkonformen Uberbauung zuzufiihren.

Die fir den Innenentwicklungsprozess notwendigen Arbeitsschritte sind stufengerecht durch-gefiihrt worden. In
der Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen sind fundierte Analysen zur Einwohnerdichten, Baustruktur
sowie zur Erschliessungssituation gemacht worden. Dar-aus abgeleitet sind gebietsspezifische Strategieansiatze
festgelegt worden.

Neben den Aktivierungsmassnahmen in den einzelnen Schwerpunktgebieten stellt die Gemeinde sicher, dass die
erforderlichen Massnahmen zur Sicherung der Verfiigbarkeit des Bodens getroffen werden. Dafiir kann von den
neuen kantonalen Gesetzesgrundlagen Gebrauch gemacht werden. Vordergriindig sollen jedoch Gesprache mit
den entsprechenden Grundeigentiimern zur Entwicklung von Potentialgebieten gefiihrt werden.

6.3.3 ERSCHLIESSUNGSPROGRAMM

Das Planungs- und Baugesetz (Art. 11 PBG) schreibt den Gemeinden das Erstellen eines Erschliessungspro-
grammes vor. Es hélt fest, welche Bauzonen innerhalb der im Erschliessungsprogramm vorgesehenen Frist durch
das Gemeinwesen erschlossen werden.

Die Erschliessungspflicht umfasst neben den Verkehrsanlagen, die Werkleitungen fiir die Wasser- und Energiever-
sorgung sowie fiir die Abwasseranlagen (Art. 19 RPG). Es wird unterschieden zwischen kurzfristig (<5 Jahre), mit-
telfristig (5-15 Jahre) und langfristig (>15 Jahre).

Das Raum+ macht zu allen unbebauten Flachen eine Aussage zum Erschliessungsstand. Bei der Gemeinde Mosn-
ang ist lediglich eine Flache als unerschlossen eingestuft. Dabei handelt es sich um die Parzelle Nr. 340 im Gebiet
Chiirzi. Fiir diese Parzelle sind gemiss Aussage der Grundeigentiimerschaft bereits Planungen fiir eine Uberbau-
ung im Gange. Entsprechend wird das Gebiet beziiglich der Erschliessung als kurzfristig eingestuft. Eine Er-
schliessung erfolgt gemass erster Planungen iiber die Parzelle Nr. 2206. Teile der Parzelle Nr. 340 sollen im Rah-
men der Ortsplanungsrevision ausgezont werden. Die zu erschliessende Restflache belauft sich auf rund 1100
m2.

/

Abb. 88: Auszug Erschliessungsstand
Quelle: www.raumplus.ethz.ch | September 2024



7 INFORMATION UND MITWIRKUNG

Die Bevolkerung der Gemeinde Mosnang wird laufend liber das gemeindeeigene Publikationsformat iiber den
Stand der Ortsplanungsrevision unterrichtet.

Die nach Art.4 RPG respektive Art.34 PBG verlangte Mitwirkung der Bevolkerung erfolgt parallel zur Vorpriifung.
Dabei hat die Gemeinde vor eine Informationsveranstaltung durchzufiihren und die Ortplanungsrevisionsunterla-
gen der Bevolkerung zur Vernehmlassung zu unterbreiten.

8 KANTONALE VORPRUFUNG

Zonenplan und Baureglement werden dem Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation AREG zur Vorpriifung
eingereicht.

9 ERLASS UND GENEHMIGUNG

Zonenplan und Baureglement werden vom Gemeinderat erlassen und vom Amt fiir Raumentwicklung und Geoin-
formation genehmigt. Der Gemeinderat bestimmt im Anschluss den Vollzugsbeginn

10 BEILAGEN
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B2 FLACHENBILANZ ZONENPLAN / FLACHEN EIN-, UM- UND AUSZO-
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B3 BAUZONENDIMENSIONIERUNG VOM 16. AUGUST 2024
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